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B4o cdo thwong nién 2025

CONG TY CO PHAN

AAV GROUP

S6: 1704/2026/BCTN-

AAV

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Hai Phong, ngay 17 thang 04 nam 2026

BAO CAO
Thwong nién nam 2025

Kinh gui:

- ij ban Ching khoan Nha nudc;
- S¢ Giao dich chirng khoan Viét Nam;
- S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi.

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
1.1. Thong tin vé cong ty

Tén Cong ty

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Tén giao dich quac té

AAV Group Joint Stock Company

Tén viét tit

AAV GROUP

Giay CNPKKD

0800819038 do S Ké hoach va Pau tu tinh Hai
Duong cap lan dau ngay 12/04/2010, dang ky thay doi
lan thir 18 ngay 13/01/2025.

Von diéu 1é

689.876.610.000 (Sdu tram tam muwoi chin ty tam tram
bay muwoi sau trigu sdau tram muwoi nghin) dong

Von chi sé hiru

1.424.743.115.709 dong

Toa nha AAAV Group, Khu dan cu phia Bong duong

21 el Yét Kiéu, phuong Tran Hung Dao, TP Hai Phong
pién thoai 0220.626.6066

Fax 0220.626.6373

San giao dich bat Toa nha AAAV Group, Khu dén cu phia Bong duong
dong san Chi Linh Yét Kiéu, phuong Tran Hung Pao, TP Hai Phong
Website WWW.aavgroup.com.vn

BB M crow
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M4 co phiéu . | AAV

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty co phan AAV Group, tén trudc ddy 1a Cong ty co phan Viét Tién
Son Pia 6c duoc thanh lap theo Gidy chung nhan ding ki kinh doanh s
0800819038 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Dwong cap lan dau ngay
12/04/2010 trén co s& tach ra tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son.

Ngay 20/07/2010, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia éc da thanh 1ap San
Giao dich B4t dong san tai thi x4 Chi Linh; va sau gan 1 nim, ngay 14/03/2011,
Cong ty da thanh 1ap thém San Giao dich Bat dong san tht 2 tai thanh phd Hai
Duong. Pay ciing chinh 1a 2 san giao dich bat dong san dau tién trén dia ban
tinh Hai Duong. Viéc thanh lap San giao dich Bat dong san la sy khang dinh
huéng téi chuyén nghiép hoa va cam két phuc vu khéach hang caa Cong ty trong
linh vuc dau tu va kinh doanh dich vu bat dong san.

Ngay 16/07/2013, Viét Tién Son Dia 6c tiép tuc thanh Iap Trung tdm Du
lich I&r hanh véi muc tiéu da dang hoa linh vuc kinh doanh va mé rong quy mo
hoat dong ciia Cong ty, khéng chi trong linh vuc bat dong san.

Ngay 20/03/2017, Cong ty thanh lap chi nhanh Ha Noi, co dia chi tai S6 19
Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi dé mé rong
hoat dong kinh doanh thwong mai va giéi thiéu cac san pham bat dong san trong
tuong lai cia Cong ty téi cac Nha dau tu tai Ha Noi.

Ngay 17/05/2017, Céng ty c6 phan Viét Tién Son Pia 6c dugc UBCKNN
chap thuan 1a Cong ty dai ching tai Cong vin s6 2756/UBCK-GSDC vé viéc
Chép thuan Ho so diang ky Cong ty dai ching.

Ngay 19/06/2017, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia 6¢ dugc Trung tam
lvu ky chang khoan Viét Nam (VSD), cidp gidy ching nhan luu ky sb
126/2017/GCNCP-VSD vai mé ching khoan la AAV.

Ngay 16/10/2018, UBCKNN di ra Cong van sé 7051/UBCK-QLCB Vé viéc
chap thuan Béo cao két qua phat hanh ¢ phiéu dé tra co tic ciia AAV, theo d6 sb
lwong ¢ phiéu phat hanh thanh cong 1a 1.874.996, nang tong sé ¢6 phan cia VTSR
la 14.374.996 ¢6 phan, trong duong von diéu Ié dat 143.749.960.000 dong.

Ngay 12/02/2019, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia 6¢ dugc Uy ban
chung khoan Nha nudc cap Gidy chiing nhan diang ky chao ban cb phiéu ra cong
ching va da thuc hién xong véi tong sb luong c6 phiéu chao ban 1a 17.500.000 cb
phiéu. Vi s6 von ban dau 50.000.000.000 dong, trai qua mudi nam hinh thanh va
phét trién, dén thoi diém hién tai von diéu 1é caa Viét Tién Son Dia oc 1a
318.749.960.000 dong.

Ngay 17/04/2020, Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2020 da thong qua
viéc rut bét nganh nghé kinh doanh (Diéu hanh tua du lich, Ban budn thiét bj va linh
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kién dién t, vién thdng) va théng qua chu truong nang ty 18 so hiru Vén diéu 16 tai
Coéng ty c6 phan Viét Tién Son Dia 6c cta c6 dong nudc ngoai 18n t6i da 49%.

Théng 7/2022 Coéng ty phat hanh 4.781.184 c6 phiéu dé tra cb tac cho co
dong hién hiru nam 2020 nang von diéu ¢ cua Cong ty tir 318.749.960.000 dong
1én 366.561.800.000 ddng.

Thang 09/2022, Cong ty quyét dinh cham dut hoat dong kinh doanh San giao
dich bat dong san Hai Duong - Chi nhanh Céng ty ¢6 phan Viét Tién Son ia 4c.

Thang 10/2022, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia dc da hoan tat viéc
thoai von tai Cong ty ¢ phan Pong Nam Dugc Nguyén Thiéu

Théng 12/2022 Cong ty da phat hanh thanh cong 30.000.000 c¢6 phiéu riéng
Ié nang vén diéu Ié tir 366.561.800.000 dong 1én 666.561.800.000 dong.

Théang 12/2022, Cong ty thanh lap Bia diém kinh doanh tai Ha Néi - Céng
ty co phan Viét Tién Son Dia oc.

Thang 12/2022, Cong ty co phan Viét Tién Son Dia dc da hoan tat viéc dau
tu mua lai 6 phan caa c6 dong dé s hitu 95% tong s6 von diéu 1é cua Cong ty
co phan Viét Tién Son.

Can ct theo Nghi quyét DHDCD thuong nién sb 01/2022/NQ/DHDCD-

VTSR ngay 16/6/2022, Cong ty co phan Viét Tién Son Dia ¢ di duoc doi tén
thanh Cong ty co phan AAV Group.

1.3. Tam nhin va si¢ ménh
TAM NHIN

Cong ty co phan AAV Group tro thanh Cong ty dau tu, kinh doanh trong
linh vuc bat dong san, ¢6 vi tri dan dat thi truong trong linh vuc bat dong san
nghi dudng, can hd cho thué va cong vién nghia trang.

Trong giai doan phét trién tir 2017-2027 va nhimg nam tiép theo, Cong ty
chd trong phat trién thém linh vyc dau tu mdt bang kinh doanh cho thué, thuong
mai xuat nhap khau may moéc thi€t bi thi cdng cong trinh, thyc pham dong lanh,
thuc phém sach,v san xuat san pham déng nam duoc va thuc phém churc nang,
san xuat san pham nhya tai sinh; tré thanh don vi trong top dau khu vuc Hai
Duong va cac tinh lan céan trong cac linh vuc néu trén.

SU MENH

Vé6i Nha dau tw & Co déng: Cam két sy Minh bach va phan dau khong
ngung gia tang gia tri Cong ty, bao vé va phét trién von dau tu cta co dong.

Véi Khach hang: Cam két khong ngimg Do6i méi, Lang nghe, Sng tao dé
cung cap nhimg San pham, Dich vu tién ich, Chat lugng cao, Gia phu hop, ludn
mang dén Loi ich & Gia tri tot nhat cho Khach hang & Ngudi sir dung.

Véi Nha cung cap va Doi tac: Cam két sy hop thc Gén b6, dam bao Uy tin
va Loi ich trén nguyén tac Cung Thang.
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Véi Nguoi lao dong: Cam két tao dung cho Nguoi lao dong trong Cong ty
moi trudng lam viéc Gan obé, Than thién, Nang dong, Chuyén nghiép, Thu nhap
on dinh v&i co hoi Phat trién Nang luc, Gid tri & Tao dung su nghiép thanh cong.

~ Véi Xa Hoi: Cam két bao vé va dong gop véi cong dong dé co cudc séng
Tot dep hon. Lubn 95 luc dé tao ra viéc lam dong gop vao su phét trién kinh té
cua Tinh va cua Quoc Gia.

NGUYEN TAC VA TRIET LY KINH DOANH “Vi Twong Lai Bén Viing”

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

a. Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Pau tu kinh doanh Bat dong san;

- Thuong mai xuat nhap khau may maéc thiét bi cong trinh xay dung;

- Thi cdng xay dung cbng trinh;

- Kinh doanh thwong mai vién gd nén, thyc pham.

b. Dia ban kinh doanh

Cong ty co phan AAV Group hién dang hoat dong chu yéu trén dia ban Ha
Noi, Hai Phbng. ... Trong thb,i gian tai, Cong ty co dinh h}réng mao rong phat trien
cac nganh nghé kinh doanh bat dong san trong khu vuc mién Bac va trén ca nudc.

3. Thong tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bé may quan ly

3.1. M6 hinh quan tri céng ty:

- Pai hoi doéng co dong

- Hoi ddng quan tri

- Ban Kiém soét

- Tong Giam ddc.

3.2. Co cdu bé may quan Iy
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So dd t6 chirc Cong ty cé phan AAV Group (thoi diém 31.12.2025)

e




3.3. Céc cong ty con, cong ty lién két ’ ’
a. Cac cong ty con (duorc trinh bay tai BCTC hop nhat, trang so 10)

congtycd | Cum cdng nghiép Viét Hoa, | . L oaa
1 | phin AAV | phuong Viét Hoa, thanh phé ';f:?';::a’)‘(g bztui‘-’”g >an, 158 76,96%
Land Hai Phong g xay ung
Cong ty CP ) X L ia: 1A A
fy i R Xom 3, xa Hai Tay, huyén | . . 0
2 | Phat I:Irgllearrl] Huy Hai Hau, tinh Nam Binh Kinh doanh xang dau 16 80%

b. Cac cong ty gop von hgp tac kinh doanh




Hai Duong, tinh Hai Duong”

Cona tv TNHH S6 32 L6 H1,|Hoan thien cong | Thyuc hién du an Pau tu xdy
NGy TN | KDTM Yén Hoa, | trinh xay dung Vva| dung “Té hop biét thy, nha &
bau tu va Kinh . A . R n 3N a s .
. | phuong Yén Hoa, | hoat dong xady dung | lien ké va nha dich vu thuong 140 36,9%
doanh Thuong mal . A . NI R n . A N
Quéc té quan Cau Giay, Ha | cong trinh chuyén | mai Khu dan cu Cau Yén” tai thi
Noi, Viét Nam dung khéc tran T Ky, T Ky, Hai Duong
Congty TNHH | Khu nha & Ngoc| .. | Hop tac, gop von dé dau t
A X . .| Xay dung coOng|xay dung va kinh doanh du
MTV Xay dung va | Son, phuong Tan|, . N ae ano | 2 L,
. .. | trinh k¥ thuat dan | an Khu nha & Ngoc Son, 150 30,03
Thuong mal Ngoc | Hung, - TP Hal | 4 | huong Hai Tan, thanh phé
Son Phong 4ng P J ’ P

c. Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty CP Trong ring AAV

S6 85 Nguyén Khang, phuong Yén Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

Trong nmg va chim soc
rng

31,92
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4. Pinh hwéng phat trién
4.1. Cac muc tiéu cha yéu ciia Cong ty:

- Huéng téi phat trién bén viing, dau tu theo chiéu sau, khéng nging nang
cao nang luc canh tranh va cai tién sang tao trén moi linh vuc.

- Mang lai lgi nhuan va thing du cao nhat cho cac C6 dong cua cong ty.

- Ludn giir vitng uy tin trén thuong trudng, 1a dia chi tin cay cua cac dbi tac
chién lugc va khach hang.

4.2. Chién lwgc phét trién trung va dai hgn:

Xay dung Cong ty c6 phan AAV Group trd thanh tap doan hoat dong da nganh
nghé theo md hinh Cdng ty me - con, tap trung phét trién manh m& cac tru cot kinh
doanh chién lugc: Pau tu, kinh doanh Bét dong san; Kinh doanh thuong mai.

4.3. Cac muc tiéu phat trién bén vieng:

Ti da hoa quyeén loi ciia cd dong dong thoi dam bao sy phat trién bén viing
ciia Cong ty. Bam bao can bang loi ich cua cac bén lién quan khéac: khach hang,
can bo nhan vién, ddi tac;

Tuan tha phap luat bao vé moi truong, thuc hién day du cong tac phong
ngtra, tng phd, khic phuc su ¢6 moi trudng, dam bao cac Quy chuan ki thuat
moi trudng, tiéu chuan moi truong trong hoat dong san xuat, kinh doanh. Tién
hanh thyc hién cac bién phap tiét kién nang luong dién, luong nudc tiéu ding.
T6 chac thu gom, phan loai, van chuyén va xu ly rac thai phat sinh hang ngay.
To chuc don vé sinh méi truong xung quanh cac Dy an. T6 chic hoat dong
trong cay xanh, tao méi truong trong lanh:

Hoat dong vi muc tiéu phat trién chung cta toan x& hoi, gan su phét trién cua
Cong ty Vvéi dia phuong va dia ban hoat dong. Chung tay vi cong dong, chia sé kho khan
V6i cac dbi tugng chinh sach, ho gia dinh khé khin qua cac hoat dong tir thién. Tao thém
nhiéu cong an viéc lam cho xa hdi, quan tam dén doi song ctia ngudi lao dong;

Tich cuc dong gdp cho Ngin sach nha nuéc théng qua viéc nop day du
nghia vu thué, tién hanh ké khai va nop du, kip thoi cac loai thué, phi tai nguyén,
mdi trudng va bao vé méi trudng va su phat trién chung cua dia phuong, khu vuc.

5. Céac ruai ro

5.1. Rai ro vé 13i sudt

Véi dac thi hoat dong can von dau tu 16n, van dé 14i suat luén duoc Cong
ty quan tdm va theo ddi sat sao, kiém soat ki ludng trong viéc sir dung don bay
tai chinh. Bac biét véi linh vuc kinh doanh bat dong san, 1a nganh han ché dau
tu cta cic ngan hang ciing khién ap luc vé chi phi tai chinh gia ting.
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5.2. Rai ro vé phap lugt

Moi hoat dong kinh doanh cia Cong ty chiu su diéu chinh cta cac vin ban
phap luat hién hanh nhu Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoén, Luat Thué thu
nhap doanh nghiép, Luat thué thu nhap ca nhan... Luat va cac vin ban dudi luat
quy dinh V& c4c van dé nay con dang trong qué trinh sira doi, bo sung dé dong
bo vai su thay ddi cua Luat Dan sy va Luat Hinh sy. Diéu nay s& anh huong dén
tinh hinh hoat dong kinh doanh va giao dich ¢ phiéu ciia Cong ty. Dac biét, cac
quy dinh lién quan dén quan tri Cong ty dai ching va cong tac cong b théng tin
dai chiing déu duoc cap nhat va thay doi lién tuc.

Pé giam thiéu rai ro nay, Cong ty c6 bd phan phap 1y thuong xuyén theo
ddi, du bdo, cap nhat cac thay doi cua phép luat va anh hudng ddi véi cac du an
kinh doanh caia Cong ty. Lién tuc dao tao, bdi dudng nhan sy nim viing chuyén
mon phap 1y, bén canh d6 Cong ty da sir dung céac dich vu tu van phép luat nham
dam bao chuan bi c4c thu tuc phéap ly du an dau tu cling nhu quan tri doanh
nghiép theo dting quy dinh cua phap luat.

5.3. Riii ro vé dac thi nganh

Bén canh &p luc canh tranh gii viing vi thé trén thi trudng, Cong ty con ddi
dién va&i céc rui ro mang tinh dac thu caa nganh kinh doanh bat dong san.

Trudc hét 1a rai ro vé kha nang huy dong va st dung von. Cac dy an bat
dong san ludn can cé luong von dau tu rat 16n. Hién tai, Cong ty dang trong
giai doan dau trién khai nhiéu dy an trong diém, vi vay dé huy dong duoc
ngudn von 16n tir thi trudng ciing nhu von vay ciing khong it kho khan, gay
anh huong nhat dinh ti ké hoach cua céc dy &n. Viéc huy dong va sir dung
vén phai duoc tinh toan rat ki ludng dé tranh rai ro mat thanh khoan cho cac
hoat dong ciia Cong ty ciing nhu phai dam bao hiéu qua dau tu.

Trong qué trinh thuc hién xay dung cac du an, rai ro gap phai do la phai dam bao
tién do va an toan trong thi cong cong trinh. Cing véi d6 1a su bién dong cua gia
nguyén vat liéu dau vao ciing 1a yéu té quan trong anh huong téi sy thanh cong cua
c4c dy an. Bé dam bao hoat dong xay dung c4c du an dugc hiéu qua, an toan, dung
tién d6 va kiém sodt chi phi, Cong ty ludn thanh lap cac ban quan ly cho mdi du an,
VGi doi ngii du nang luc, trinh do, kinh nghiém, luén ch trong, sau sét tién do thuc hién
dé kiém soat trudc nhing yéu to rai ro va dua ra cac bién phép khac phuc kip thoi.

5.4. Rii ro vé méi truong

Theo nhan dinh cta ban lanh dao, rui ro vé moi truong lién quan dén céc
nganh nghé kinh doanh caia Cong ty 1a khdng cao, tuy nhién trong khi tién hanh
thi cong dy &n c6 thé xay ra mot sé phét sinh 6 nhiém khong khi, tiéng 6n,
ngudn nude cho méi trudng xung quanh, hon nita cac rai ro vé moi truong déu
c6 anh huong vé mat phéap Iy, nén Cong ty lubn ch trong viéc tuan tha cac quy
dinh cua phap luat lién quan dén yéu t6 moi truong, mdi du an déu cd cac
chuyén gia uy tin thim dinh, danh gia tac dong moi trudng trude khi thuc hién.
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5.5. Rai ro khac

Niam 2025, vé6i nhitng kho khian thach thac do anh huong cua nén kinh té
c6 nhiéu bién dong nhanh, viéc xem xét cac ké hoach duy tri hoat dong kinh
doanh va ung pho khing hoang 1a diéu quan trong, ddng thoi cong ty ciing da
chuan bj va dua vao thtr nghiém cac ké hoach hoat dong san xuit kinh doanh
khac nhau cho phi hop véi tinh hinh méi. Bé giam thiéu rai ro c6 thé xay ra,
cong ty da thuc hién mot chudi cac ké hoach hanh dong, dién hinh nhu céc bién
phap gidn cach, tuan tha cac quy dinh vé phong chéng dich nhu phat khau trang
cho nhan vién va khach hang téi cong ty, do than nhiét, b tri nudc sat khuan tai
cac cira ra vao, phun khtr khuan va vé sinh méi truong 1am viéc dé giam thiéu
nguy co lay nhiém.

Mot s6 rui ro mang tinh bat kha khang it c6 kha nang xay ra nhung néu xay
ra sé co tac dong dén tinh hinh kinh doanh ciia Cong ty nhu céc hién tuong thién
tai (bdo lut, dong dat...), rai ro mang tinh chinh tri.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2025

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

a. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam: Theo s liéu BCTC
hop nhat nim 2025 da kiém toan, Cong ty c6 phan AAV Group da dat duogc két
qua kinh doanh nhu sau:

- Quy m0 tong tai san dat 1.424.743.115.709 dong.

- Doanh thu thuan dat 318.416.810.887 dong, giam 279.930.812.645 dong,
twong duong giam 727% so voi nam 2024. Loi nhuan sau thué giam
5.230.264.599 dong, twong duwong giam 33% so V&i nam 2024.

b. Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Tang/ giam cua
Chi tiéu Nam 2025 Nam 2024 nam 2025 so Véi
2024

1. Tong gid tri tai san | 1.424.743.115.709 | 933.947.489.471 | 490.795.626.238

2. Doanh thu thuan 318.416.810.887 | 38.485.998.242 | 279.930.812.645

3. Loi nhuan thuan tir 23.735.965.328 | -13.148.749.944
HBKD 36.884.715.272

4. Loi nhuan khac -46.144.708.496 -367.852.927 | -45.776.855.569
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Tang/ giam cua
Chi tiéu Nam 2025 Nam 2024 nam 2025 so Véi
2024

5. Loi nhuan kt truéc

thué -22.408.743.168 | -13.516.602.871 | -8.892.140.297

6. Loi nhuan sau thué -20.985.828.433 | -15.755.563.834 | -5.230.264.599

7. Ty I¢ loi nhuan tra
Cco tic

Niam 2025 tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty van con khé khin. Cong ty
ding mang kinh doanh cac san pham hang héa dong lanh tir cubi nam 2023,
nam 2025 doanh thu tir kinh doanh B4t dong san chua phat sinh nén dan dén ty
trong doanh thu sut giam so véi 2024.

Ké hoach cia S5 licu dat % dat
STT Chi tiéu DHDCD 1 pc nam | 9UoCSO
thwong nién é025 véi ke
2025 hoach
1 | Doanh thu (ty dong) 600 318 53%
) Lgl nhuan sau thue (ty 30 20 67%
dong)
3 | Ty suat LNST/DT (%) 5 -6.6% -
4 | Tysuat LNST/VDL (%) 4,34 -3.0% -

Mic du doanh thu ban hang va cung cap dich vu trong Ky ting so véi nim
2024, chu yéu do Coéng ty ghi nhan doanh thu tir két qua hoat dong kinh doanh
ctia cac cong ty con, dic biét 1a mang kinh doanh xing dau, tuy nhién doanh thu
hoat dong tai chinh va Thu nhap khac lai giam so vai cung ky nam 2024,

Mt khéc toan bo cac khoan muc chi phi déu ting manh dan dén chi tiéu vé
loi nhuan truéc va sau thué caa cong ty khong dat so véi ké hoach dé ra.

2. To chic va nhan sw
2.1. Danh sach Ban Téng gidm déc

- Ban Téng Giam déc ctia Cong ty bao gdm 02 thanh vién, gom 01 Téng
Giam déc va 01 Phé Tong Giam doc, thuc hién cac hoat dong diéu hanh san
xuat kinh doanh hang ngay cua Cong ty.
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- Danh sach Ban Téng Giam dbc cua Cong ty nhu sau:

STT Ho va tén

Chirc vu

Ngay bé nhiém/ mién
nhiém

1 | Phan Van Hai

Tong Giam déc

B6 nhiém 10/01/2023

2 | Nguyén Thanh Hai | Ph6 Tong Giam d6¢ | B nhiém 29/3/2024
a. Ong Phan Vin Hai - Tong giam déc
Ho tén: PHAN VAN HAI
Trinh d6 chuyén mén: | Pai hoc

Chtc vu hién nay:

Tong giam dbc

Chuc vy dang nam giit tai to
chtrc khac:

Khong

Qua trinh cong tac:

T10/2011-T4/2019

Chanh Van phong Hoi Doanh nghiép tré tinh

Hai Duong

T4/2019-T1/2023

Chanh Van phong, Nguoi phu trach quan tri,

Nguoi ity quyén CBTT Cong ty cd phan

AAV Group

T1/2023 dén nay

Téng Giam dbc Cong ty c¢6 phan AAV Group

T4/2023 dén T4/2024

TV HPQT Céng ty co phan AAV Group

S luong ¢ phiéu dang nam git:;

0 ¢6 phiéu (Ty 1& nam giit 0%)

S6 luong cb phiéu dang nim
gitt cua nhitng nguoi lién
quan:

Khéng
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b. Ong Nguyé&n Thanh Hai - Phé Tong giam déc

Ho tén: NGUYEN THANH HAI
Trinh d6 chuyén Y
mén: Cu nhéan Kinh té

Chuc vy hién nay: | Phé Tong giam déc

Chuic vu dang nam giit tai to
chtrc khac:

Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Péng Nam
Duoc Nguyén Thiéu

Quaé trinh cdng tac:

12/1980 - 5/1984

Phong k¥ thuat- Ban tham muu Trung doan 148-
Quan khu 3

5/1984 - 11/1990

Bi thu Poan phuong Pham Ngii Lao, TP Hai
Duong

11/1990 - 10/1994

Cong Hoa Lién Bang Dtrc

10/1994 - 6/2003

Chi nhanh cong ty Tau Cudc va xay dung tai Hai
Duong

1/2010 -7/2016

Cong ty ¢6 phan Ky Tam Anh

11/2014 - 2021

Cong ty co phan Viét TAm Doanh

4/ 2011 - 2018

Cong ty co phan Hong Hung

6/ 2003 - 2021

Cong ty c¢6 phan Viét Tién Son

4/2010 - 2021

Cong ty c¢6 phan Viét Tién Son Pia ¢

8/2010 - Nay

Cong ty ¢6 phan Pong Nam dugce Nguyén Thiéu

S luong c6 phiéu dang nam giir:

0 ¢c6 phiéu (Ty 1& nam giit 0%)

S6 lugng cb phiéu dang nam gitr
cua nhiig nguoi lién quan:

Khong

2.2. Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh:
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- Trong niam 2025, Ban diéu hanh caa Cong ty khdng c6 su thay d6i vé& nhan
su.

2.3. Co cdu nhan sw (56 lwong can bg, nhan vién)
a. Thoi diém 31/12/2024, tong sb lao dong 1a 10 ngudi (khdng tinh tai cac Cong ty con)

a0

1 | Phan theo giéi tinh 10 100%
1.1 | Nam 6 60%
1.2 | Ni 4 40%

2 | Phan theo hgp dong lao dong 10 100%
2.1 | Hop dong mua vu (dudi 3 thang) 0 0%
2.2 | Hop dong tir 3 - 12 thang 0 0%
2.3 | Hop dongtir1 -3 nam 0 0%
2.4 | Hop dong vo thoi han 7 70%
2.5 | Kiém nhiém khac 3 30%

3 | Phan theo trinh do lao dong 10 100%
3.1 | Trinh @0 DPai hoc va trén Pai hoc 6 60%
3.2 | Trinh d Cao dang va Trung cap 3 30%
3.3 | Trinh d6 phd théng 1 10%

b. Chinh sach ddi voi nguoi lao dong

- Cong ty ludn quan tdm dén doi séng cua ngudi lao dong, thuc hién day
da vé BHXH, BHYT, BHTN...khuyén khich nguoi lao dong hoc tap ning cao
trinh d§ chuyén mon, hiéu biét vé xa hdi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham
gia hoat dong thé thao, vin hoa vin nghé. ..

- Cong ty da giai quyét viéc 1am cho lao dong v6i muac thu nhap 6n dinh,
thuc hién t6t cac ché do chinh sach Nha nuéc quy dinh ddi véi nguoi lao dong
va dong gop dang ké vao ngan sach Nha nudc;

- Chinh sach dao tao ngudn nhan luc: Véi phuong chdm nhén luc 1a
ngudn luc quan trong nhat tao nén thanh cong cho cong ty, Cong ty luén cha
trong dén vi¢c phat trién nguén nhan lyc vaoi cac chinh sach dao tao, tuyén dung
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ngudi tai nham chon dugc nhitng ca nhan tot nhat ciing nhu xay dung duge mot
tap thé vitng manh. Khuyén khich viéc tham gia hoc tap cac 16p hoc, khda hoc
do cac truong dao tao;

- Tuyén dung: Véi hé thng quy ché tuyén dung duoc ban hanh di tao ra
khung co ban nham goép phan tuyén chon nhitng nguoi thuc su co6 tai gop stc xay
dung Cong ty;

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac du an
3.1 CAc duw an dau tw Ién, trong diém dang ddu twr va trién khai

a. Dy an Khu dan cu phia Déng dwong Yét Kiéu, thi xa Chi Linh, tinh Hdi
Durong (nay la phirong Tran Hung Dao, TP Hdi Phong)

Vé quy hogch: Khu déan cu phia Pong duong Yét Kiéu, thanh phé Chi Linh
(cli) dugc UBND thanh phé Chi Linh (cii) phé duyét va diéu chinh quy hoach tai
cac Quyét dinh: sé 14/QD-UBND ngay 11/01/2011, s6 596/QD-UBND ngay
24/8/2012, s6 444/QB-UBND ngay 14/7/2017 va sé 1632/QD-UBND ngay
26/4/2021 (diéu chinh lan 3). Co cau sir dung dat (diéu chinh cuc bo) la
195.351m?, giam 4.208,08m* (199.599,08m? - 195.351m?) do diéu chinh ranh
gidi khu dat 1ap quy hoach ra khoi khu vuc chong lan.

Vé du dn diu tw : Du an d3 dugc cip Giay chéing nhan dau tu sb
04121000543, chuang nhan lan dau ngay 29/4/2011; Gidy chitng nhan dau tu diéu
chinh, chitng nhén thay d6i lan thi nhat ngay 10/7/2013; Quyét dinh sé 2087/Qb-
UBND ngay 18/6/2025 cua UBND tinh Hai Duong (cii) V/v chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung Khu dan cu phia Pong duong
Yét Kiéu, thi xa Chi Linh (nay la thanh phé Chi Linh) caa Cong ty c6 phan AAV
Group va Cong vin s6 6535/UBND-XDCT ngay 24/7/2025 V/v dinh chinh Quyét
dinh s6 2087/QP-Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (nay 1a thanh phd Hai Phong).

Téng dién tich dat thuc hién Du an 1a 195.351m* dugc UBND tinh Hai
Duong (cii) Quyét dinh s6 2087/QD-UBND ngay 18/6/2025 vé viéc chap thuan
diéu chinh chi truong dau tu Dy an dau tu xdy dung Khu dan cu phia Pong
duong Yét Kiéu, thi xa Chi Linh (nay la thanh phé Chi Linh) cia Cong ty co
phan AAV Group va pht hop véi dién tich dt theo quy hoach diéu chinh lan 3 da
dugc UBND thanh phd Chi Linh (cii) phé duyét.

Vé giao dat: Dy an di dugc UBND tinh Hai Duong (cii) di ban hanh 04
quyét dinh, gom: Quyét dinh sé 1902/QD-UBND ngay 26/8/2013, Quyét dinh sb
1651/QD-UBND ngay 30/6/2014, Quyét dinh s6 716/QD-UBND ngay
23/02/2018 va Quyét dinh s6 3169/QD-UBND ngay 01/11/2021 véi tong dién
tich dat duoc giao 1a 193.497,08 n.

Ngay 31/10/2025, UBND thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh sb
4356/QD-UBND Vé viéc diéu chinh cac Quyét dinh giao dat cho Cong ty cb
phan AAV Group dé thuc hién dy an Khu dan cu phia Pong duong Yét Kiéu,
phuong Tran Hung Pao, thanh phé Hai Phong. Theo dé diéu chinh giam tir
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193.497,08m? xubng 189.504,00m’ va dwgc sir dung 5.847m? dat hanh lang
duong giao théng dé thuc hién thi cong dau ndi duong cua Du an véi duong
Quéc 16 18 theo quy hoach dugc duyét, sau khi xay dung xong, nha dau tu co
trach nhiém ban giao lai cho co quan Nha nudc cd tham quyén quan Iy, st dung
theo quy dinh.

Vé thii tuc khac

- V& phé duyét Bao cao tic dong moi truong: Theo Quyét dinh s
1928/QDB-UBND ngay 27/8/2012 cua UBND tinh Hai Duong (cii) vé viéc phé
duyét bao cao danh gia tac dong moi treong cua du an.

- V& tham duyét PCCC: Theo Gidy chang nhan sé 161/TD/PCCC ngay
29/5/2017 cta Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cdng an tinh Hai Duong(cii);

- V& tham dinh Thiét ké co so: Lan 1 tai Cong van s6 199/SXD-PTPT ngay
22/6/2011; Lan 2 tai Cong van so 816/SXD-PTDT ngay 31/12/2014; Lan 3 tai
Cong vin sb 894/SXD-KT&HT ngay 17/10/2017 cua S¢ Xay dung tinh Hai
Duong (cii).

- Vé tham dinh Thiét ké BVKTTC: Theo Thong béo s6 1443/SXD-
PTDT&HTKT ngay 28/12/2018 ctia S¢ Xay dung tinh Hai Duong (cii) vé két qua tham
dinh diéu chinh thiét ké ban vé thi cong xay dung cong trinh ha ting k thuat du &n Khu
dan cu phia Pong duong Yét Kiéu.

- V@ thoa thuan di chuyén duong day trung thé: Theo Ban thoa thuan sé
02/BTT-KVCL&AAV ngay 05/12/2025 cua Boi QLPLKYV Chi Linh- Céng ty
bién luc Hai Phong vé viéc thoa thuan di chuyén dudng day trung thé cac 16 474E8.5
va 371E8.5 dy 4n dau tu x4y dung khu din cu phia Pong duong Yét Kiéu phuong
Tran Hung Pao, thanh phé Hai Phong.

- Vé xay thd nha & (96 can):

+ Ngay 18/6/2025, UBND tinh Hai Duong (cii) ban hanh Quyét dinh s
2087/QB-UBND vé chap thuan diéu chinh chi truong dau tu Dy an dau tu xay
dung Khu dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, thi xa Chi Linh (nay 1a phuong
Tran Hung Dao, thanh phd Hai Phong), trong d6 c6 phé duyét cong trinh nha ¢:
Pau tu xay dung 96 cong trinh nha & (xay tho) tai cac 16 dat & co mat tién quay
ra mat duong gom QL18 mit cat 6-6 (rong 13,0m), mat cat 1-1 rong 16,5m va
18,0m, mat cat 3-3 rong 26,0m;

+ Ngay 02/12/2025, UBND phuong Tran Hung Pao ban hanh gidy phép sé
25/GPXD Vvé viéc duoc phép xay dung cac cong trinh thudc du 4n: Xay thd 96
can khu nha ¢ phia Pong duong Yét Kiéu, Thi xa Chi Linh (nay 1a phuong Tran
Hung DPao, thanh phd Hai Phong)

+ Ngay 03/12/2025, Cong ty c6 phan AAV Group cd6 Vin ban s
0312/2025/TB-AAV Vé viéc thdng bao khai cong cong trinh xay tho 96 can du
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an dau tu xdy dung khu dan cu phia Péng duong Yét Kiéu, thi x& Chi Linh (nay
1a phuong Tran Hung Dao thanh phé Hai Phong):

- Nghia vu tai chinh déi v6i nha nuée: Ngay 26/11/2025, Thué thanh phé
Hai Phong xéac nhan Cong ty di hoan thanh nghia vu tién sir dung dét tai Van ban
$6 2785/HPH-CNTK.

Pau tir ha tdng ky thugt

Trong qua trinh thuc hién, do vudng mic trong cong tac bodi thuong, giai
phong mat bang, Nha dau tu di trién khai thi cong ha tang ky thuat dat duoc két
qua nhu sau:

- Hang muc san nén: Khéi lugng hoan thanh dat khoang 90% khéi luong
cua ca du an.

- Hang muc duodng giao théng: Khdi lugng hoan thanh dat khoang 90%
khéi lugng cua ca du &n;

- Hang muyc trong cay xanh, tham cé (cay xanh via hé): Khéi luong hoan
thanh dat khoang 90% khéi lwong cua ca du an;

- Hé thdng thoat nudc mua: Khéi lugng hoan thanh dat khoang 85% khéi
luong cua ca du an;

- Hé thdng thoat nudc thai: Khéi lwong hoan thanh dat khoang 90% khéi
luong cua ca du an;

- Hé thong cap nudc va PCCC: Khdi lugng hoan thanh dat khoang 90%
khoi luong caa ca du &n;

- Hé thdng thén tin lién lac: Khdi lugng hoan thanh dat khoang 90% khi
luong cua ca du an;

- Hé thdng dién chiéu sang sinh hoat: Khéi lugng hoan thanh dat khoang
95% khdi luong cia ca du an. Riéng ddi vai phan di chuyén duong day trung
thé 22kV va 35kV: Khéi luong hoan thanh dat khoang 90%.

Cong trinh xay tho 96 can:

Cong ty ¢ phan AAV Group d trién khai thi cdng theo hd so thiét ké va
tién d6 thuc hién dy an dugc phé duyét.

+ Pau tu xay dung phan moéng: 48/96 cin

+ Pau tu xay dung dén tang 02 tro 1én: 41/96 cin

Cong ty da ky hop dong véi Trung tim tu van thiét ké, quy hoach va Giam
dinh chét lugng cong trinh xay dung - S¢ Xay dung vé viéc kiém dinh chat luong
cong trinh dé€ phuc vu cong tac nghiém thu ban giao, hién nay cac céng viéc dang
duoc trién khai chinh stra, bd sung cac hang muc ha tang ki thuat cho pht hop véi
thiét ké duoc phé duyét.
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Vé nghia v tai chinh véi nha nuéc.

Cong ty di hoan thanh nghia vu nop tién sir dung dét tai du 4n KDC phia
Pong dudng Yét Kiéu va duoc Thué thanh phd Hai Phong xac nhan tai Cong van
s6 2785/HPH-CNTK ngay 26/11/2025.

b. Du an Khu dan cu phia Dong dwong Tran Hung Dao, thi x Chi Linh,
tinh Hdi Duong (nay la phwong Chu Van An, TP Hdi Phong).

. Tinh hinh thec hién triéen khai duw an

- Du an Khu dan cu phia Bong duong Tran Hung Dao nam tai vi tri khu
vuc doi Co gidi thude phuong Sao Do, trung tdm thi x& Chi Linh c6 tong dién
tich 1ap quy hoach hon 8.9 ha, tong mtc dau tu du kién 168 ty dong, dap (ng
nhu cau sinh song caa khoang 1.100 cu dén.

Hé so chép thud@n chi trwong, lwa chon Nha ddu tw:

- Ngay 12/2/2018 UBND tinh Hai Duong (cii) ¢6 Quyét dinh s6 673/QD-
UBND vé viéc phé duyét danh muc du an dau tu c6 sir dung dat cong bd lua
chon nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong nam 2018 (dot 1).

- Ngay 31/1/2019, UBND tinh Hai Duong (cii) c6 Quyét dinh s6 499/QD-
UBND:; va Quyét dinh diéu chinh s6 1421/QD-UBND Vvé viéc phé duyét két qua
lya chon nha dau tu thuc hién Dy an PTXD Khu dan cu phia dong duong Tran
Hung Pao, phuong Sao Do, thi xa Chi Linh (nay la phuong Chu Van An, thanh
phd Hai Phong);

- Ngay 15/5/2019, UBND thanh phé Chi Linh (cii) ky hop dong thuc hién du
an véi Cong ty ¢ phan Viét Tién Son Dia oc (nay 1a Cong ty c6 phan AAV Group).

- Ngay 19/11/2021 UBND tinh Hai Duwong (cli) c6 Quyét dinh s
3391/QD-UBND vé viéc chap thuan cha truong diéu chinh Dy an DTXD Khu
dan cu phia Pong duong Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thi xa Chi Linh (nay
1a phuong Chu Vin An, thanh phd Hai Phong).

- Ngay 15/11/2022, UBND tinh Hai Duong ra thong bao sé 140/TB-
UBND Vé viéc cho phép di tén nha dau tu thuc hién du an.

- Ngay 16/4/2024 cta UBND tinh Hai Duong (cii) ¢ Quyét dinh sd
1461/QD-UBND vé viéc chap thuan chi trwong diéu chinh Dy 4n dau tu xay
dung Khu dan cu phia Pong duong Tran Hung Pao, thanh phd Chi Linh (nay la
phuong Chu Vin An, thanh phd Hai Phong).

Hé s Idp quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500:

- Ngay 11/12/2017, UBND tinh Hai Duong (cii) c¢6 Quyét dinh s
3846/Qb-UBND ve¢ viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu
phia Pong duong Tran Hung Pao, phuong Sao Do, thi x& Chi Linh (nay la
phuong Chu Van An, thanh pho Hai Phong), ty 1€ 1/500.
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- Ngay 24/6/2021, UBND tinh Hai Duong (cii) ban hanh Quyét dinh sd
1878/QD-UBND, Vvé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay
dung Khu dan cu phia Pong duong Tran Hung Pao, phuong Sao Do, thanh phd
Chi Linh (nay 1a phuong Chu Van An, thanh ph6 Hai Phong), ty 1€ 1/500. Tong
dién tich dat sau dieu chinh Quy hoach la: 89.267m2, trong do: Dién tich dat ¢
la 35.020,24m2; dién tich dat céng trinh cong cong la 1.855,75m2; dién tich dat
thuong mai dich vu la 1.166,5m2; dién tich dat ha tang k¥ thuat la 1.769,45m2;
dién tich dat cay xanh 1a 11.746,4m2; dién tich dét giao thong la 37.708,66m2.

Hé so, thii tuc vé ddt dai:

- Cbng tac GPMB

+ Ngay 04/5/2018, Chu tich UBND thij x& Chi Linh (cii) c6 Quyét dinh sd
316/QD-UBND Vé viéc phé duyét phuong an tong thé bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu GPMB dy 4an BPTXD KDC phia Pong duong Tran Hung Pao, phuong
Sao Do, thi xd Chi Linh (nay 12 phuong Chu Vin An, thanh phb Hai Phong).

+ Ngay 31/12/2019, UBND thanh phé Chi Linh (cii) ¢6 Quyét dinh sd
2037/QD-UBND Vvé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro GPMB thuc
hién du an.

+ Ngay 20/6/2025, UBND thanh phé Chi Linh (cii) ban hanh vin ban s
2509/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh 2307/QD-UBND ngay
31/12/2019 ciia UBND thanh phé Chi Linh (cii) vé viéc phé duyét phuong an
boi thuong, hd trg GPMB thyc hién dy an Khu dan cu phia Pong duong Tran
Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 13 phuong
Chu Vin An, thanh phd Hai Phong).

+ Con 19 ho gia dinh ¢o dat, cay coi, cong trinh, tai san trén dat van chua
nhan tién chi tra, boi thuong, hd tro GPMB tuong duong dién tich 8.729,7m2.
Tong gia tri tién chua chi tra: 12.494.454.000d. Hién Cong ty da chuyén tién
kinh phi boi thuong, hd trg GPMB cho Hoi dong bdi thuong dé thuc hién cong
tac boi thuong, GPMB.

- COng tac giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.

+ Ngay 22/6/2020, UBND tinh Hai Duwong (cii) c6 Quyét dinh sd
1633/QD-UBND vé viéc chuyén muc dich sir dung dét; giao dat (dot 1) cho
Cong ty c¢6 phan Viét Tién Son Dia ¢ thuc hién Dy an DTXD Khu déan cu phia
Pong duong Tran Hung Pao, phudng Sao P9, thi xd Chi Linh (nay 1a phuong
Chu Vin An, thanh phd Hai Phong):; Bién ban ban giao mbc gisi ngay
22/6/2021 (77.203m2/89.276m?2).

+ Du an dugc giao 77.203m2 dat tai Quyét dinh 1633/QD-UBND ngay
22/6/2020 cua UBND tinh Hai Duong (cii) dén nay dy an da duoc tinh tién sir
dung dat dot 1.



20
B&8o c8mg trhi€ n ntm

- Ngay 08/5/2025, UBND hh HEL 'mkQJ FE ED QWHKEQ® 4 X\
4 -UBND v Avi BF ilchhh tén tlchi F Yo JLERhFhYQ JLB®R
yaha& hiBddiQ .KX GkQ Fm SKigDr«QQIQiPmnR  SdgnSao
Qthanh pHOChi Linh, thh HEL 'mkQ@D\ O ABK &KX 9 Q $Q WK
ph CH § Phong)

H[ViIWY{L \Wgl i

- Ngay 01/8/2019, UBNDith H&L 'mkQJ FE AFhdX\ 4 -
UBND VA E phé dufWw EiR FiR ViQYQJLR{UhyeDdoiQ 7;'
KX GkQ Fm SK#iy THQJ+m®R S4Qrd 6 D@thanh pHOChi
Linh QD\ OAGBK &KX 9 Q $Q GVERhdh) SK

- Ngay 7/7/2021 % Khoa hig¢ va Céng ngt FE Fy F{QD Y Q
474/SKHCNQLCN vAvi E v ki & vAcong nghETr ¥n siily Q f th§ sinh ho¥
thu¥ déan c&@ D6 iQ 7;' .KX GKQ Fm SKadTrd@ I i @,
SKa®J 6 D@®hanh piOChi Linh QD\ OABIK&KX 9 Q $Q HEKjQK
Phong)

H[Vi NKDL WKIiE WjL QJX\rQ

- Ngay 14/8/2023, UBND bhh H&L 'mkQJ FE AMAWwhiusQ
4 -UBND v Avi E phé duy khu v6F N K {@Jgi§ quyh khai thac
khoang €Q @vR khuva@ ddiQ .KX GKkQ Fm SKitPTr{R Fny@J
YR S4Qmd 6 D@Rhanh pHChi Linh, thh HEL 'mkQJ

- Ngay 15/12/2023, UBNDith HEL 'mkQJ FE UD@7BIBJ EiR
8% 1' FKkaE@g nh®ché W U m i@ Pphép khai thac khoangss cho
Coéng ty clbh « AAV Group.

- Ngay 07/5/2020, UBND fth HE. 'mkQJ FE AFiydX\ 4 -
UBND v Aii E ch@thu+Q S K m k Qbdi AQ *@ ring thay thAyGh & hi e D &an.

- Ngay 28/9/2023, UBND bhh H&L 'mkQJ FE AWhid

4 -UBND v Avi € Chuy@ méF yt i él ring sang méF ytFK NKiF

- Ngay 29/9/2023, @TNMT HEL 'mkQJ F EtridhysQ779/TTr
STNMT vAi € c® Gi@® phép khai thac khoanggst ¥ khu v & ddan Khu dan
Fm SKtD QIrgQn+m QB SdQmd 6 DGRhanh pHChi Linh

- Ngay 19/12/2025, &Nong nghiES Y| 0{Lag\kéomhh B&Q ¥yh
hinh phé& vél p hx V kawhu khoang &.

Hi B nay, SINNMT thanhphdH 8. 3Kz QJ yDQJ @en[pW FK

H[ VT I'thi &k Gcp gi-y phép xay dng:

- Bién b& ghi nhRlam vi e sG05004/BBGN.VT-VTSR ngay 21/4/2020
gi @ Viettel HSL 'mk-@Winhanh =S yRjQ F{QIED JKK{QJ WAKkQ ¥
Cong ty cpha ViEW 7LrQ B AI EF «X W mak% «g,cung c
d th véVi I thong va Cong ngihong tin.



