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CONG TY CO PHAN AAV GROUP , ‘
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng Dudng Yét Kiéu, Phudng Tran Heng Bao,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban Didu hanh Cong ty C& phan AAV Group (dwdi day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cao nay
cling véi Bao cao tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025
clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.  Théng tin chung

Céng ty CA phan AAV Group (dwoc ddi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Bia 6c) 12
Céng ty C& phan dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
0800819038 do S& Ké hoach va Pau tv tinh Hai Dwong cép 1an dau ngay 12/04/2010, va
dang ky thay déi Ian thee 18 ngay 13/11/2025.

2. Hai dbng quan trj va Ban Diéu hanh
Cac thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Biéu hanh clia Cong ty trong sudt nam tai chinh
va dén ngay lap bao céo nay bao gém cac vi nhu sau:

Hoi ddng Quan tri

Ho va tén:

- Ong Pham Thanh Tung

- Ong Pham Quang Khanh
- Ong Pham Manh Hung

Ban Kiém soat
Ho va tén:

- Ong Pang Héng Burc

Chirc vu:

Cha tich H6i dong quan tri
Thanh vién HPQT
Thanh vién HDQT déc lap

Chtrc vu:

Trwdng ban

- Ba D6 Thi Nhung Thanh vién
- Ba Lwu Thj Héng Ngoc Thanh vién
Ban Piéu hanh va Ké toan trwéng

Ho va tén: Chtrc vu:

- Ong Phan Van Hai
- Ong Nguyén Thanh Hai
- Ong DPang Thi Tuyét Minh

Ngwei dai dién theo phap luat cia Coéng ty

Ho va tén:
- Ong Pham Thanh Tung

Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Ké toan trudng

Chtrc vu:

Chi tich Héi déng quan tri

3. Truse
Coéng ty co tru s& tai: Téoa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duwong Yét Kiéu,
Phudrng Tran Hwng Dao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

4.  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh
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Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 ndm 2025, két qué hoat déng kinh doanh
cho n&m tai chinh két thic cling ngay cla Céng ty dwgc trinh bay trong Bao cao tai chinh
hop nhét da dwoc kiém toan dinh kem.



CONG TY CO PHAN AAV GROUP ‘
Dia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cu phia Bong dwdng Yét Kiéu, Phwéng Tran Hung Pao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
Na&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5.

Cac khoan bét thwirng va sw kién phat sinh sau nién d

Dén ngay lap Bao céo nay, Ban Diéu hanh Céng ty cho réng khong co si kién nao co the
lam cho cac sb liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhat da
duwoc kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toéan va Tu van PKF-TTG da dwoc chi dinh l1a kiém toan vién thuc
hién kiém toan Bao c&o tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 ndm 2025 cuia Cong ty.

Cong bé trach nhiém ciia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém lap B&o c&o tai chinh hop nhat va dadm bao Béo

cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thirc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31

thang 12 nam 2025 cting nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té

trong nam tai chinh két thic cung ngay ciia Céng ty. Dé lap Béo cdo tai chinh hgp nhéat

nay, Ban Diéu hanh Céng ty dwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh Cong ty xac dinh 1a can thiét
dé dadm bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét khéng con sai sot
trong yéu do gian 1an hodc do nham Ian;

- Lwa chon phu hop va ap dung nhat quan céac chinh sach ké toan;
- Thuec hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hgp ly va than trong;

- Neéu rd cac chuan muc ké toan dwoc ap dung céd dwoc tuan thi hay khoéng, cé nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va giai thich trong Bao cao tai
chinh hop nhét hay khéng;

- Lap va trinh bay céc Bao cdo tai chinh hgp nhét trén co s& tuan thi cac chuan muc
ké toan, ché do ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bdo cao tai chinh hop nhét:

- Lap Bao cao tai chinh hop nhét trén co sé& hoat dong lién tuc triv khi gia thuyét Cong ty
se tiép tuc hoat déng khéng con phi hop.

Ban Diéu hanh Cong ty cam két rdng da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao
cdo tai chinh hop nhat va nhan thdy khong co van dé bat thuwong xay ra co thé anh hwdng
dén kha nang hoat déng lién tuc cia doanh nghiép.

Ban Biéu hanh Cong ty chju trach nhiém dam bao sb ké toan duoc ghi chép day du, phan
anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va dam bao Bao cao tai chinh hop
nhét cdia Céng ty dwoc lap phit hop véi cac chudn muc ké toan Viet Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao c&o tai chinh hop nhat.

Ban Piéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho cac tai sén va da thwe hién cac
bién phap phu hop d& ngan ngira va phat hién sai sot va cac trwéng hop vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP ' ‘
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cw phia Béng duwdng Yét Kiéu, Phwdng Tran Hwng Bao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban Diéu hanh xac nhan réng Bao c4o tai chinh hgp nhat cho n&m tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty da duwoc lap theo dung cac yéu cau trén.

8. Y kién cua Ban Piéu hanh

Theo ¥ kién ctia Ban Diéu hanh Céng ty, B&o cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan
(dinh kém) da phan anh trung the va hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty vao ngay 31
thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té trong
nam tai chinh két thic cung ngay ctia Céng ty, va dwoc lap phu hep véi cac chudn muc ké
toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét.

9.  Cac cam két két vé cong bb théng tin

Ban Piéu hanh cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viéc cong bé thong tin trén thi
trwdrng chirng khoan, Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18 thang 9 ndm 2024 sira ddi, bd
sung mot sb diéu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao
dich chirng khoan; bu trlr va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong cia céng ty
chitng khoan va céng bé théng tin trén thi trwong chieng khoan, ban hanh béi B Tai
chinh. Bdng thoi, Céng ty tuan thi cac quy dinh tai Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cGa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia luat chirng khoan va
Thong tw sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 clia Bé Tai chinh hwéng dan mét s6 diéu
vé& quan tri Céng ty ap dung ddi véi Cong ty dai chung tai Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP.

Piramr-Thanh Tung
Cha tich H6i ddng Quan tri




w PKF - TTG

sé: 8 /2026/BCKT/TTG.KD9
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gtvi: Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh
Cong ty C6 phan AAV Group

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhéat cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang
12 n&m 2025 ciia Cong ty CO phan AAV Group duoc lap ngay 30 thang 3 nam 2026, bao gbm:
Bang can déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhat, B&o céo lwu chuyén tién t& hop nhét va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay duoc trinh bay tir trang 07 dén trang 46 kém theo.

Bao c4o tai chinh hop nhat da dugc kiém toan nay khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké
toan dugc chép nhan chung tai cac nwdc khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém ctia Ban Biéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty Cb phan AAV Group chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thuc
va hop Iy Bo cao tai chinh hop nhét ctia Cong ty theo chuén murc ké toan Viét Nam, ché do ké

3
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh 3—N
bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Piéu hanh xac ™
dinh |2 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cgo tai chinh hop nhat khong co sai T
s6t trong yéu do gian lan ho&c nham Ian. u
Trach nhiém cua Kiém toén vién -F
Trach nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia a4

cuéc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céac
chudn myc nay yéu ciu chiing t6i tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép,
lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw d&m bao hop Iy vé viéc lieu Bao cao
tai chinh hop nhét ciia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thyre hién cac thil tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém todn vé
cac sb lieu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Céc tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon
dua trén xét doan cla kidm toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao
tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham Ian. Khi thurc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan
vien da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thye
t, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat noi b cia Cong ty.
Cong viéc kidm toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan cia Ban Diéu hanh cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhéat.

Chung t6i tin twéng ring cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co & cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

PKF - TTG is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent
legal entity and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Y kién cua Kiém toan vién
Theo y kién clia chung t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét d& phan anh trung thuc va hop 1Y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty C phan AAV Group tai ngay 31/12/2025,
cting nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thuc cung ngay, phil hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé khac
Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2024 cta Cong

ty C& phan AAV Group da dwoc kiém toan béi kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém
toan vién da dwa ra y kién chap nhan toan phén tai ngay 28/03/2025.

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026

>

Nguyén Ngoc Son

Phé Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gigy chtrng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 2305-2023-330-1 kiém toan sé: 5258-2026-330-1
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CONG TY cO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Béng dudng Yét Kiéu, Phurong Tran Hung Dao,

Thanh phd Hai Phang, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2025
TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong
tien
Tién
Dau tw tai chinh ngén han
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han
Céac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tra trwde cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phang phai thu ngan han kho
doi
Hang ton kho
Hang tén kho
Dy phong giam gié hang tén kho
Tai san ngan han khac
Chi phi trd trwéc ngén han
Thué GTGT dwgc khau trir
Thué va cac khoan phai thu nha
nwoc
TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san c6 dinh
Tai san ¢ dinh htku hinh
- Nguyén gia
- Gi tri hao mon Iy ké
Tai s&n cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon Iy ké
B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon Iy ké
Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Dau tw tai chinh dai han
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién
ket
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han
Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Mau s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

N A e et Y =) |

Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
so  minh VND VND
100 257.718.745.348  569.300.354.576
110 5. 12.674.706.591 7.794.104.640
111 12.674.706.591 7.794.104.640
120 - 138.000.000.000
123 52 - 138.000.000.000
130 231.506.231.898  410.234.573.288
131 53 24.981.479.246 22.534.087.833
132 54  208.049.945608  150.511.943.746
136 55 5.000.000.000  245.510.544.402
137 56 (6.525.192.956) (8.322.002.693)
140 2.674.060.361 2.832.728.337
141 2.674.060.361 5.486.764.537
149 - (2.654.036.200)
150 10.863.746.498 10.438.948.311
151  5.13 38.327.266 84.034.700
152 10.525.312.971 9.477.914.478
153  5.12 300.106.261 876.999.133
200 1.167.024.370.361  364.647.134.895
210 383.543.107.785 3.400.295.379
216 55  383.543.107.785 3.400.295.379
220 19.031.924.086 26.260.792.346
221 57 19.010.998.592 25.973.802.259
222 33.725.086.679 51.300.922.915
223 (14.714.088.087)  (25.327.120.656)
227 5.8 20.925.494 286.990.087
228 122.500.000 2.122.500.000
229 (101.574.506) (1.835.509.913)
230 5.9 4.364.881.948 4.508.520.880
231 6.605.445.474 6.605.445.474
232 (2.240.563.526) (2.096.924.594)
240 510  712.341.338.889  206.967.477.928
241 712.341.338.889  206.218.737.187
242 | : 748.740.741
250 5.2 35.000.000.000 76.037.361.912
252 35.000.000.000 76.037.361.912
260 12.743.117.653 47.472.686.450
261 513 228.295.062 208.789.650
269 12.514.822.591 47.263.896.800
270 1424743115709  933.947.489.471




CONG TY CO PHAN AAV GROUP ' ‘
Dija chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong dudng Yeét Kiéu, Phwong Tran Hwng Pao,

Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (TIEP THEO)

Ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau s6 B01 - DN
Pon vi tinh: VND

~/ oy

Wopud

NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s0  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 679.911.132.842 167.729.847.765
N¢ ngén han 310 343.698.417.280 114.556.400.205
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 5.11 6.219.122.489 10.120.231.945
Nguoi mua tra tién trudc ngén 312 518 5.639.401 1.900.000.000
han
Thué va cac khoan phai ndp 313 512 237.785.959.883 4.754.000
Nha nuéc
Phai tra ngudi lao déng 314 512.540.090 105.437.750
Chi phi phai trd ngan han 315 5.14 31.818.452 2.110.514.545
Doanh thu chwa thyc hignngdn 318 5.15 125.354.545 125.354.545
han
Phai trd ngén han khac 319 5.16 3.200.000.000 2.208.000
Vay va no thué tai chinh ngén 320 5.17 95.817.982.420 100.187.899.420
han
N dai han 330 336.212.715.562 53.173.447.560
Ngwoi mua tra tién trudc dai 332 5.18 35.024.231.619 35.024.231.619
han
Chi phi phai tra dai han 333 5.14 11.889.808.320 11.889.808.320
Doanh thu chwa thuc hién dai 336 515 3.648.675.623 3.773.546.658
han
Vay va ng thué tai chinh daihan 338  5.17 285.650.000.000 246.900.000
Thué thu nhap doanh nghiép 341 - 2.238.960.963
hoan lai phai tra
VON CHU SO H(rU 400 5.19 744.831.982.867 766.217.641.706
Vén chu s& hivu 410 744.831.982.867 766.217.641.706
Vr‘Jn, gop cla chti sé& hru 411 689.876.610.000 689.876.610.000
- C6 phiéu phé théng co quyén  411a 689.876.610.000 689.876.610.000
biéu quyet )
Thang dw vén cé phan 412 65.711.978.000 65.711.978.000
Loi nhuan sau thué chwa phan 421 (49.416.483.015) (27.945.669.426)
phéi ' )
- LNST chura phén phéi lily ké 421a (27.945.669.426) (12.265.598.679)
dén cubi nam truéc
- LNST chuwra phan phéi ndm nay  421b (21.470.813.589) (15.680.070.747)
Loi ich cb dong khong kiém soat 429 38.659.877.882 38.574.723.132
TONG CONG NGUON VON 440 1.424.743.115.709 933.947.489.471
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong duong Yét Kieu, Phuong Tran Hung Bao,

Thanh phb Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

MAiu s6 B02 - DN
Don vj tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Ndm 2025 Nam 2024
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap 01 641 318.416.810.887 38.485.998.242
dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn ban hang va 10 318.416.810.887 38.485.998.242
cung cap dich vu
Gia vén hang ban 11 6.2 307.204.880.996 38.578.414.782
Loi nhuan gdp vé ban hang va 20 11.211.929.891 (92.416.540)
cung cap dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 63 35.960.234.511 4.098.279.690
Chi phi tai chinh 22 64 1.855.284.746 312.376.292
Trong do: Chi phi l&i vay 23 1.855.284.746 312.376.292
Phéan 1&i hoac 16 trong Céng ty lién 24 - 37.361.912
doanh, lién ket
Chi phi ban hang 25 6.5 4.081.200.179 741.785.607
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 17.499.714.149 16.137.813.107
Loi nhuan thuan tir hoat dong 30 23.735.965.328 (13.148.749.944)
kinh doanh
Thu nhap khac 31 6.6 1.002.225.573 26.563.539
Chi phi khac 32 67 47.146.934.069 394.416.466
Leii nhuén khac 40 (46.144.708.496) (367.852.927)
Téng loi nhuan ké toan trwée thué 50 (22.408.743.168) (13.516.602.871)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 816.046.228 .
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (2.238.960.963) 2.238.960.963
Loi nhuan sau thué thu nhap 60 (20.985.828.433) (15.755.563.834)
doanh nghiép
- Loi nhudn sau thué cua Céng ty me 61 (21.470.813.589) (15.680.070.747)
- Loi nhugn sau thué ctia C6 dong 62 484.985.156 (75.493.087)
khéng kiém soéat
Lai co ban trén c6 phiéu 70 6.9 (311) (227)

NGULC I|LAP KE TOANTRUONG
I ) J
,/ 3 : ) )/‘
B ) o = '
" Ding Thi Tuyét Minh Ding Thj Tuyét Minh

=V/4

P

W




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Dja chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bong duong Yét Kiéu, Phwéng Tran Hwng Pao,

Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Mau sé B03a-DN
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sd minh VND VND
Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuén trwée thué 01 (22.408.743.168) (13.516.602.871)
Diéu chinh cho céac khoan
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 7.462.637.106 10.732.399.651
Céc khoan dw phong 03 2.523.942.076 210.238.216
(Lai) hoat déng dau tw 05 (35.997.596.423) (4.098.279.690)
Chi phi lai vay 06 1.855.284.746 312.376.292
Loi nhuén ti hoat dong kinh doanh 08 (46.564.475.663) (6.359.868.402)
trwée thay dbi vén lwu dong
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (206.299.589.332) 265.458.289.734
Tang, gidm hang ton kho 10 (511.895.077.713) (38.038.926.175)
Tang, glam cac khodn phai tra 11 241.453.024.201 (9.912.277.597)

(khong ké i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nép)

Tang, gidm chi phi tra trwdre 12 (334.126)
Tién ai vay da tra 14 (1.917.041.961)
Thué thu nhap doanh nghiép da 15 (4.912.137)
noép

Lwu chuyén tién thuan tiv hoat 20 (525.228.406.731)

ddng kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua sdm, xay dung 21 (1.087.675.919)
TSCPD va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, muacaccongcu 23 -
ng clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac 24 138.000.000.000
céng cu ng cua don vi khac
Tién chi dau tw gép vén vao donvi 25 (15.064.395.482)
khac
Tién thu hdi dau tw gop vén vao 26 121.000.000.000
don vi khac
Tién thu 13i vay, cb tirc va loi 27 2.024.035.847
nhuéan dwoc chia
Luwu chuyen tién thuan tw hoat 30 244.871.964.446
déng dau tw

728.250.128
(250.619.077)
(284.410.917)

211.340.437.694

(133.518.519)
(298.000.000.000)
160.000.000.000
(76.037.361.912)
2.611.735.288

(211.559.145.143)
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP , ‘
Bia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cu phia Poéng duéng Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Dao,
Thanh pho Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO) Mau s6 B03a-DN
(Theo phwong phap gian tiep) Pon vitinh: VND

Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025
CHI TIEU Ma Thuyét N&m 2025 Nam 2024
s60 minh VND VND

Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 427.569.960.986 41.694.000.000
Tién tra no gbc vay 34 (142.332.916.750) (34.118.683.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat 40 285.237.044.236 7.575.317.000
dong tai chinh i
Lwu chuyén tién thuan trong ndm 50 4.880.601.951 7.356.609.551
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 5.1 7.794.104.640 437.495.089

Anh hwéng ciia thay ddi ty gia héi 61 . .
doai quy doi ngoai té ]
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 5.1 12.674.706.591 7.794.104.640

Hai Phong, ngay 30 thang 3 ndm 2026

Déng Thi Tuyét Minh
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Dia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bong dwdng Yét Kieu, Phwong Tran Hwng Dao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

1 DAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén:

Cong ty Cé phan AAV Group (duoc dbi tén tir Cong ty Cé phan Viét Tién Son Dia 6c) la
Céng ty C6 phan dwgc thanh lap theo Gidy chlrng nhan dang ky kinh doanh sb
0800819038 do S& Ké hoach va Pau tw finh Hai Dwong cAp lan dau ngay 12/04/2010, va
dang ky thay dbi lan thir 18 ngay 13/11/2025 (Nay la S& Tai chinh thanh phé Hai Phong).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh:

Hoat dong chinh cla céng ty l&: Thi cong xay |8p va cung cép cac dich vu cho thué may
moc xay dung.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdong cia Cong ty dwec thie hién trong thoi gian
khoéng qua 12 thang.

Cu tric doanh nghiép tai ngay 31/12/2025:

Cong ty c6 cac Cong ty con sau:

5 . 5 Ty lé
Cong ty con Hq:;lt deng kinh dognh Ty 1é quyén bleu

chinh lgi ich
: quyét
Coéng ty CP AAV Land Kinh doanh bat déng san 76,96% 76,96%
Céng ty CP Phat trién Huy Ngan  Kinh doanh x&ng dau 80% 80%

Cong ty co6 cac Cong ty lién doanh, lién két sau:

5 ; 5 g Ty 1&

" R 1K Hoat ddng kinh doanh Ty &
Cong ty lién ket chisih loi ich quyén biéu
quyét
Céng ty CP trong rirng AAV Trdng rirng, cham soc 40% 40%

rirng va wo'm giong cay
_ lam nghiép

Cong ty CP Xang dau APP 1 Kinh doanh xang dau 32,98% 32,98%

Thanh Héa
Trong nam 2025, Cong ty C phan AAV Group thodi toan b vén truc tiép tai Cong ty Cé
phan Viét Tién Son (ty 1& s& hiru triede khi thoai 95%).
Cong ty co try so tai: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Dong duong Yét Kiéu,
Phuwéng Tran Hung Dao, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam.
Dén ngay 31 thang 12 nam 2025, tong s0 can b nhan vién Cong ty la 43 nguoi (tai ngay
31/12/2024 la 37 nguwdi).

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bo phan khéng téch roi ciia Bdo céo tai chinh hop nhét 12



CONG TY CO PHAN AAV GROUP )
Pia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cu phia Béng dwéng Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Bao,
Thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

2

21

2.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Chuin muec ké toan va ché do ké toan

B4o céo tai chinh hop nhat kém theo dwgc trinh bay béng Pong Viét Nam (VND) theo
nguyén tic gia gbc va phii hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam (Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh hwéng dan Ché
d6 ké toan Doanh nghiép va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, bd
sung mot sb diéu clia Thong tw s 200/2014/TT-BTC), Thong tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 v& huwéng dan phwong phap Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat
cla B6 Tai chinh.

Co s® hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty dwoc lap trén co s& hop nhat Bao céo tai chinh
Céng ty ctia Cong ty va cac Cong ty do Cong ty kiém soat (Céng ty con). Viéc kiém soat
nay dat dwoc khi Céng ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla
cac Cong ty nhan dau tw nham thu duoc loi ich tir hoat ddng clia cac Cong ty nay.

T4t ca cac nghiép vy va sd du chi yéu gitba Cong ty va cac Cong ty con va gilra cac Céng
ty con v&i nhau duwoc loai bd khi hop nhét Bao cao tai chinh.

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat ndm gitr tai Cong ty con bao gém lgi ich tryc tiép va
gian tiép co6 duoc théng qua Céng ty con khac. Viéc xac dinh lgi ich cla céc bén dwgc can
clr vao ty 1& gép von (truc tiép hodc gian tiép) twong (rng clia tirng bén trong Céng ty con,
trir khi co théa thuan khac. Trwong hop cé su khac biét gitra ty 1& vén gop theo gidy dang
ky kinh doanh va ty 1& vén gép thue thi ty 1& Igi ich dwgc xac dinh theo diéu & doanh
nghiép hoac theo sir théng nhét gitra cac bén.

Loi ich cla cd dong khong kiém soat trong tai san thuan cla Céng ty con hop nhét dwoc
trinh bay trong Bang can ddi ké toan hop nhét thanh 1 chi tiéu hop nhét thuéc phan vén
chli s& hiru.

Phan sé& hiru clia ¢ déng khong kiém soat trong Bao céo két qua kinh doanh cta Céng ty
cling dwoc trinh bay thanh chi tiéu hop nhét riéng biét trong Bao céo két qué kinh doanh
hop nhat.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén Bao cdo tai chinh hop nhét 1a phén phuy tréi gitka mirc gia phi hop
nhét kinh doanh v&i phan Igi ich clia Céng ty trong tong gia tri hop Iy cla tai san, cong ng
va cong no tiém tang ctia Céng ty con tai ngay the hién nghiép vu dau tw. Loi thé thuwong
mai duoc coi la mét loai tai sdn vé hinh, dwoc tinh khau hao theo phwong phap dweng
théng trén thoi gian hiru dung wéc tinh cla loi thé kinh doanh @6 [a 10 nam.

Khi ban cong ty con gia tri con lai clia khoan lgi thé thwong mai chua kh&u hao hét duoc
tinh vao cac khoan 13i/16 do nghiép vu nhweng ban cong ty twong ¢ng.

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhat Ia mét ho phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhat 13



CONG TY CO PHAN AAV GROUP ' )
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Déng dwong Yét Kiéu, Phwong Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

23

4.1

4.2

4.3

Tuyén bd vé viéc tudn thi chudn muwc ké toan va ché a6 ké toan

Bao cao tai chinh hop nhét ciia Céng ty dwoc lap va trinh bay dam bao tuan thi yéu cau
clia cac Chuan muc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N3m tai chinh ciia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ndm dwong
lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan la dong Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Céc chinh sach da dwoc ap dung trong viéc trinh bay B&o céo tai chinh hop nhat nay 12
nhét quan voi cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung dé trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhat cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Cong ty.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2025 clia Cong ty tuan thi theo cac chudn myc ké toan Viet Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, yéu cu Ban Biéu hanh phai co nhirng wéc tinh va
gia dinh anh hwéng dén sé liéu béo céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cong ng' va tai san tiém tang tai ngay két thic ndm tai chinh cling nhuw cac sb liéu bao cao
vé& doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh thyc té co
thé khac vé&i cac woce tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mét tai quy, cac khodn tién glri ngan hang (khong ky han).

Cac khoan twong dwong tién Ia cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu héi hoac dao
han khéng qua 03 thang cé kha nang chuyén ddi thanh mét lwong tién xac dinh va khong
co rti ro trong chuyén ddi thanh tién ké tlr ngay mua khoan dau tw dé tai thoi diém bao
cao.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan diu tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Cbng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat clia Cong ty. Viéc kiém soat dat duoc khi
Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cltia doanh nghiép
nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat déng ctia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lien két 13 doanh nghiép ma Céng ty cé &nh hudng dang k& nhung khong co
quy&n kiém soat ddi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé
hién quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng
clia doanh nghiép nhan dau tw nhiwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot bo phén khéng téch roi cda Bao cao tai chinh hop nhét 14




CONG TY CO PHAN AAV GROUP , ‘
Dia chi: Téa nha AAV Group, Khu dan cu phia Dong dwéng Yeét Kiéu, Phwong Tran Huwng BPao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
N3m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.4

4.5

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau
theo gia géc, bao gdm gia mua hosc khodn gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép
dén viec dau tu. Tredng hop dau tw bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw duoc ghi
nhan theo gia tri hop Iy cla tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé ttre va loi nhuan cla cac ky trude khi khoan dau tw dwoc mua dugc hach toan giam gia
tri ctia chinh khodn dau tw d6. CO tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tu dwoc
mua dwoc ghi nhan doanh thu. C& tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo ddi s6
lgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dwoc/duoc ghi nhan theo
ménh gia.

Dy phong tdn thét cho cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc
trich lap khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 véi mtee trich 1ap bang chénh léch
gitva vén gop thirc té cla cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi
s& hiru thuc cé nhan véi ty 1& gop von clia Cong ty so vai tng sb von gop thue té clia cac
bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, cang ty lién doanh, lién
két 1a déi twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cr dé xac dinh dw phong ton that 1a
Bao cao tai chinh hop nhét.

Tang, gidam sé dw phong tén that dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két can
phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi thyc t& da phat sinh nhwng cé lién quan dén két qua
hoat dong san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trwdc clia Céng ty bao
gdm céng cu dung cu va cac khoan khac.

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao s dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap

duwéng thang.

No phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo cdo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s6 phai thu

tlr khach hang clia Céng ty va cac khodn phai thu khac céng v&i dw phong no phai thu kho

doi. Tai thei diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu cé thei gian thu hdi hodc thanh toan tir 01 n&m tr& xubng (hodc trong
mét chu ky san xuat kinh doanh) dugc phan loai la Tai san ngan han;

- Khodan phai thu c6 thoi gian thu hdi hosc thanh toan trén 01 n&m (hodc nhiéu hon mét
chu ky s@n xuét kinh doanh) dwgc phan loai la Tai san dai han.

Dw phong no phai thu khéd doi thé hién phén gia tri dw kién bj ton that do cac khodn phai

thu khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi voi sb duw cac khoan phai thu vao

ngay két thiic nam tai chinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat Ia mét bo phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh hop nhét 15




CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Pia chi: Toa nha AAV Group, Khu dan cuw phia Bong duvong Yét Kieu, Phwong Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.6

4.7

4.8

Hang tdn kho

Hang tdn kho duoc xéac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé
thiee hién duoc.

Gia géc ciia hang t8n kho bao gém cac khoan chi phi d& c6 dwoc hang tén kho & dia diém
va trang thai hién tai, bao gdm: Gia mua, cac loai thué khéng dwgc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi
khac c6 lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thuan cé thé thuc hién duwoc 13 gia ban wéc tinh cla hang ton kho trong ndm san
xuét, kinh doanh binh thuréng trir chi phi uéc tinh & hoan thanh va chi phi wéc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu chung.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuét
clia hang tén kho duwoc tinh theo phwong phap dich danh dbi v&i nhivng 16 hang hoa nhap
vé& ban thang va theo phwong phap binh quéan gia quyén ddi v&i cac trwdng hop con lai.
Phwong phap lap dw phong gidm gia hang tén kho: Dw phong gidm gia hang ton kho duoc
lap cho tirng mat hang tén kho co sw suy giadm gia tri (gia géc Ién hon gia tri thuén co thé
thwe hién duoc). Tang, gidm sé dw du phong gidm gia hang ton kho can phai trich 1ap tai
ngay khoa sb lap bao cdo tai chinh dwoc ghi nhan vao gia von hang ban trong ném.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gbém gid mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan trire tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyen gia tai san ¢ dinh htru hinh do tw 1am, tw xay dung bao gém chi phi xay dung, chi
phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi 1&p dat va chay thi.

Khau hao tai san cé dinh httu hinh duwoc trich theo phwong phap dweng thdng voi thoi
gian khau hao dwoc wéc tinh nhw sau:

Thei gian
Nha clra, vat kién tric 05 - 50 n&m
May méc, thiét bj 06 - 20 n&m
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bj, dung cu quan ly 03 -10nam
Tai sé&n cb dinh vé hinh 06 - 08 nam
Quyén sir dung dat 20 - 50 n&m

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén glé tai san c¢b dinh vo hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong phai bo ra dé co
dwoc tai san cé dinh tinh dén thoa diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung.
Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi
nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi cac chi ph| nay gan lién vé&i mot tai
san cb dinh vé hinh cu thé va lam téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké
dwoc xda sb va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét I3 mot b phan khdng téch roi cliia Béo céo tai chinh hop nhat 16
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
Pia chi: Tda nha AAV Group, Khu dan cw phia Bong duong Yét Kieu, Phweng Tran Hung Bao,
Thanh phé Hai Phong, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.9
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4.1

412

413

B4t dong san dau tw

B4t dong san dau tw 1a quyen st dung dat, co' s& ha tng thudc s& hiru cla Cong ty. Bat
dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké. Nguyén gia cla bét
déng san dau tw 1a toan bd céac chi phi ma Cong ty phal bd ra ho&c gia tri hgp ly cla cac
khoan dwa ra d& trao ddi nhdm co dwoc bat dong sén dau tw tinh dén thoi diém mua ho&c
xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc ghi
nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chan lam cho bét déng san dau tw
tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi
dwoc ghi tdng nguyén gia.

Khi bAt @6ng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao 10y ké duoc xda s va lai, 16
nao phat sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Néu Cong ty co bat dong san dau tw s& dung dé cho thué thi trinh bay doan sau:

BAt dong san dau tu st dung d& cho thué dwoc khau hao theo phwong phap duong thang
dwra trén thi gian hiru dung woce tinh.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang duoc ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gém toan

bo chi phi can thiét §& mua sdm mai tai san cé dinh, xay dwng mai hodc slra chira, cai tao,

mé& rong hay trang bi lai kj thuat cong trinh nhw: Chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi

bdi thuong, hd tro' va tai dinh cw; chi phi quan Iy du an; chi phi tw van dau tw xay dieng va

cac chi phi khac.

Chi phi nay dwoc két chuyén ghi tang tai san khi cdng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu

tdng thé da thue hién xong, tai sdn dugc ban giao va dwa vao trang thai san sang st dung.

No phai tra

Cac khodn phai tra trinh bay trong Bao cdo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s phai tra tir

khach hang ciia Cong ty va cac khoan phai tra khac va duwoc chi tiét cho tirng d6i twong

phai tra. Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai tra c6 thoi han thanh toan tir 01 n&m tré xudng (hodc trong mét chu ky san
xuat kinh doanh) dwoc phan loai 1a ngén han;

- Khoan phai tra co thai han thanh toan trén 01 n&m (hoéc nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo ddi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han

phai tra cla cac khoan vay.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém gia tri cac khoan chi phi da dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh

doanh trong nam tai chinh nhwng chua dwoc thwe chi vao thoi diém két thic nam tai

chinh. Khi cac chi phi d6 phat sinh thic &, néu co chénh léch véi sb da trich, ké toan tién

hanh ghi bd sung ho&c ghi gidm chi phi twong tng v&i phan chénh léch.

Chi phi phéi trd bao gdbm: cac khodn chi phi khac.
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4.18

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich vé& cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6
duoc xac dinh mot cach dang tin cay. Treong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan
d@én nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc da hoan
thanh tai ngay khoa sé 1ap Bao céo tai chinh hop nhat ctia ndm do. Ket qua clia giao dich
cung cép dich vu dugc xac dinh khi thdéa man tat ca bon (4) dieu kién sau:

e Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chén; Khi hop dong qui dinh ngudi mua
duoc quyén tra lai dich vu da mua theo nhirng dieu kién cu thé, doanh thu chi dwoc
ghi nhan khi nhieng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc
quyén tra lai dich vy d& cung cap;

e Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
e Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay khoa s6 lap Bao cdo tai chinh
hop nhat; va
Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh ter 13i tién gli, I3i tién cho vay
va I3i ban cac khoan dau tw. L&i tién gvi, 13i tién cho vay duoc xac dinh trén cor s& don

tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac khoan tién giri va 1ai sut ap dung. =
Thu nhap khac bao gém céc khodn thu nhap ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cta Céng '
ty, dwoc ghi nhan khi co thé xac dinh dugc mét cach teong ddi chac chan va cé kha nang thu

duoc cac loi ich kinh té. i
Chi phi tai chinh \i
Chi phi tai chinh dwoc ghi nhan trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai g

chinh phét sinh trong nam, khéng bi trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm Chi phi Ii
vay, chi phi hoan nhap dw phong,...

Thué

Thué Gia tri gia ting (GTGT):

Cong ty ap dung viéc ké khai va tinh thué GTGT theo hwong dan cla luat thué hién hanh.
Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

Thué thu nhap hién hanh |a khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhéap
tinh thué chénh léch so vai loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh Iéch tam
thori gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng duoc trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu
nhap khong phai chju thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

Céc loai thué khéc: theo quy dinh hién hanh cda Viét Nam.
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5.1

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va céac giao dich gilra doanh nghiép voi

cac beén lién quan dugc thwe hién theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwgce ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay
31/12/2003 clia B6 trwdng B6 Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hudng dan thuc
hién mui sau (16) Chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC
ngay 31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sb
234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 cla B trwéng Bé Tai chinh® ban hanh ngay
31/12/2007, cy thé:

Céc bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hoac cé anh
hwéng dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
déng. Cac trwdng hop dugc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cbng ty con, céng ty lien két - cac ca nhan, tric tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
glan co quyén kiém soat Céng ty ho&c chiu s kiém soat ctia Céng ty, hodc clung chung
kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép nédm
quyén biéu quyét ciia Cong ty ma co anh hwéng dang ké ddi véi Cong ty, nhitng chirc
trach quan Iy chi chét nhuw Téng giam dbc, vien chire clia Cong ty, nhirng thanh vién than
can trong gia dinh clia cac céd nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhitng cong ty lién két
v&i cac ca nhan nay cling duoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc
cha y chir khéng phai la hinh thirc phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl
KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mat 2.861.351.417 4.528.656.499
- Tién gl ngan hang khéng ky han 9.813.355.174 3.265.448.141
Cong 12.674.706.591 7.794.104.640
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