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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc tran trong dé trinh béo céo nay cung vai cac Bao cao tai chinh da
chepe sodt xét cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh Idp:
Cong ty Co phin AAV Group (dugc ddi tén tir Cong ty C6 phan Vit Tién Son Dia 6¢) dugc thanh Iap va hoat
dong theo Gidy chirng nhiin ding ky doanh nghiép cdng ty cd phin s 0800819038 do S& ké hoach va Piu tu
tinh Hai Duong cfp lin dAu ngay 12 thang 04 niim 2010, thay dbi lan thir 17 ngay 10 thang 04 nim 2024
Hinh thirc s¢ hitu vén: Cong ty Ia Céng ty cé phin.
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Xay dung, kinh doanh bat dong san va budn ban hang hoéa
Tén tiéng anh: AAYV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP
Mi chimg khodn: AAV /,--
Tru sé chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Déng duong Yét Kiéu, P. Tran Hung Pao, TP Hai ,if/"_
Phong, Viét Nam ;f.”(‘
2. Tinh hinh tai chinh va két qui hoat dgng: KI§
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ciia Céng ty dugc trinh bay trong cac bdo cao tai chinh dinh ,:16‘,
kém. N
3. Thanh vién Hpi @dng Quin tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va K& toin trudmg: NF
Thach vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan truémg trong ky va dén ngay lp
bao cdo tai chinh gdm cé: \15
Hoi dong Quan tri
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Héi ddng quan tri .
Ong  Pham Quang Khénh Thanh vién HDQT .
Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HPQT dc lip
Ban Kiém soat
Ong  DPing Hong Pirc Trudng ban
Ba D4 Thi Nhung Thanh vién
Ba Luu Thi Hong Ngoc Thanh vién - BS nhi¢m ngay 21/04/2025
Ong  Trin Vin Trudng Thanh vién - Mién nhiém ngay 21/04/2025
Ban Téng Giam dbc va Ké toan truing
Ong  Phan Vin Hai Téng Giam doc
Ong  Nguyén Thanh Hai Ph6 Tong Giam déc
Bi  Ding Thj Tuyét Minh K& toan truémg - Bd nhi¢m ngay 19/05/2025
Ong  Hoang Hai Ha Ké toan truémg - Mi&n nhiém ngay 19/05/2025
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Nguoi dai di¢n theo phap lufit ciia Cong ty trong ky va dén ngay ldp bio cdo tai chinh nhw sau:
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Hoi dong quén tri

4. Kiém todn djc ldp

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC (“MOORE AISC”) di thyuc hién soat
xét bao cdo tai chinh riéng giira nién do ctia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025.

5. Cam két ciia Hpi déng quén tri va Ban Téng Giam déc

Hoi d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam dbc chiu trach nhiém 1dp cac bao cao tai chinh thé hién trung thuc va hgp
ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 06 niim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va cic ludng
lru chuyén tién t cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay. Trong viéc soan ldp cic bao cdo tai chinh nay,
Hoi d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam doc di xem xét va tudn thi cic van dé sau diy:

- Chon lya cic chinh sach ké toan thich hgp va dp dung mt cach nhit quan;

- Thure hién cac xét doan va udc tinh mdt cach hop ly va thin trong;

- Bio cdo tai chinh dugc Ip trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hgp khong thé gia dinh ring Cong

ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc chiu trich nhidm dim bao ring cic sb sach ké toan thich hop di
dugc thiét 13p va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi d chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va
1am co s& dé soan ldp cic bao cao tai chinh phit hop vdi ché db ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Bio
cao tai chinh. Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém déi véi viée bao vé cac tai san
ctia Cong ty va thuc hién cac bi¢n phap hgp ly dé phong ngira va phat hi¢n cac hanh vi gian I3n va cac vi pham
khac.

6. Xdéc nhin
Theo y kién ciia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc, ching t5i xac nhin ring cic Bao cio tai chinh bao
gdm Bang can dbi ké toan giira nién d6 tai ngay 30 thang 06 nim 2025, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ~ _
giira nién dg, Bao cao luu chuyén tién t& giira nién d6 va cac Thuy¢t minh giira nién do dinh kém dugc soan thio
di thé hi¢n quan diém trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va cic
lubng lru chuyén tién t¢ cia Cong ty cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025.

Bio cdo tai chinh ciia Céng ty dugc 1ap phit hop véi chuin myc v hé théng ké toan Vigt Nam.
Hai Phong, ngay 29 thang 8 niim 2025

H§i dong Quin tri va Ban Téng Giim déc

- |

] &= L =-
JLJ‘ D = 4=
M M~ . e

_—

o~

Chi tich Hi ddng Quan tri
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M O O R E Al SC MOORE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited
JBOA Dien Bien Phu Street, Ward 4

District 3, Ho Chi Minh City

$b: A0625099-SXR/MOOREAISHN-TC Viot Nam

T (B428) 3832 9129
F (B428) 3834 2957
E info@aisc com vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Kinh gixi : QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Ching t6i di soat xét bao cao tai chinh riéng giira nién dé kém theo ciia Céng ty C6 phan AAV Group (goi tit la
“Céng ty”), duge lip ngay 29 thang 8 niim 2025, tir trang 04 dén trang 39, bao gdm Bang cin dbi ké toan giira
nién do tai ngay 30 thang 06 nim 2025, Bio cio két qua hoat dong kinh doanh giira nién dé, Bao cio luu chuyén
tién t¢ giira nién d cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao co tai chinh giira nién d.
Trach nhi¢m ciia Hi ddng quén tri va Ban Tng Giam dbc

Hoi dong quan tri va Ban Tdng Giam déc Céng ty Cd phin AAV Group chiu trach nhi¢m lap va trinh bay trung
thire va hop 1y bao cio tai chinh giira nién do theo chuin muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lp va trinh bay bao cdo tai chinh giira nién dé (hodic néu khudn khd vé
I3p va trinh by béo cdo tai chinh dugc ap dung, néu khac véi chuin muc ké toan Viét Nam (VAS)) va chiu trach =~

.
nhiém vé kiém sot ndi bd ma Hoi ddng quan tri va Ban Tng Giam déc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh giira ni¢n d§ khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nhim l3n. -:
Trich nhi¢m cia Kiém toan vién i
Trach nhi¢m ciia ching t5i la dua ra két luin vé bao cdo tai chinh giira nién do dwa trén két qua soat x¢t cia N
chiing t5i. Chiing t5i di thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét s6 MSE
2410 - Soat x¢t thong tin tai chinh giira nién dé do kiém toan vién ddc 1ap cua don vi thuc hién. :;f

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién do bao gom viéc thuc hién cic cude phong vin, chi yéu la phong
vin nhing ngudi chiu trich nhi¢m vé cic van dé tai chinh ké toan, va thuc hi¢n thi tuc phan tich va cac thu tuc
soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hgp hon mét cude kiém toan dugc thuc hién theo cic
chudn muc kiém toan Viét Nam va do vy khdng cho phép chiing t6i dat dugc sy dim bao ring ching t&i s& nhéin
biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hign trong mét cude kiém toan. Theo dé, ching tdi khéng
dura ra y kién kiém toan.

Két ludn cia Kiém toan vién

Cin cir trén két qua soat xét cia chiing 6i, chiing t5i khong thiy co vin dé gi khién ching tdi cho riing bao cio
tai chinh giira nién dé dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nim 2025, va két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién t¢ cia
Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phi hop voi chudn myc ké toan, ché do k& toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén vige lap va trinh bay bao co tai chinh giira nién do.

Nguyén Thi Phugng

Phé Giam déc Chi nhanh

S6 Gidy CNDKHNKT: 4945-2024-005-1
Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T:(84.24) 37820045  F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.comvn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F:(84.236)374 7620  E: danang@aisc.com.vn
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CONG TY CO PHHAN AAV GROUP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO

Tai ngay 30 théng 06 ndm 2025

M3Ausé B01-DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN M s 1:“:"' f.‘ 30/06/2025 01/01/2025
A. TAISAN NGAN HAN 100 408.244.479.146 434.178.874.631
I.  Tién va cic khodn twong duwong tién 110 V.1 26.608.758.526 1.415.236.810
1. Tién 111 26.608.758.526 1.415.236.810
II. Cic khoin diu tir tai chinh ngin han 120 V.2 - 138.000.000.000
1. Dau tr nim giit dén ngay dio han 123 - 138.000.000.000
M. Cic khoin phii thu ngiin han 130 371.010.512.468 285.292.928.002
1. Phai thu ngfin han ciia khach hang 131 V3 2.771.003.000 2.771.003.000
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 141.276.035.600 144.133.793.600
3. Phii thu ngfin han khac 136 V.5a 230.061.886.868 141.486.544.402
4. Dy phong phai thu ngéin han khé doi 137 V6 (3.098.413.000) (3.098.413.000)
IV. Tai sin ngin han khic 150 10.625.208.152 9.470.709.819
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.1l 685.253.054 .
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 9.128.736.909 8.659.491.630 >
3. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nuéc 153 V.14b 811.218.189 811.218.189 4\
B. TAISAN DAI HAN 200 475.332.489.669 457.809.116.401 __
I Cickhoin phii thu dai han 210 3.519.461.785 3.400.295.379 /
1. Phii thu dai han khic 216 V.5b 3.519.461.785 3.400.295.379 :é
IL Taisin c§ dinh 220 12.300.083.475 12791955954 4
1. Taisan cb dinh hiru hinh 21 V8 12.274.126.729 12.759.494.742
- Nguyén gid 222 21.951.728.511 21.951.728511 3
- Gid tri hao mon lup ké 223 (9.677.601.782) (9.192.233.769)
2. Tai san cb dinh v hinh 227 V9 25.956.746 32461212
- Nguyen gia 228 122.500.000 122.500.000 E
- Gid tri hao mon lup ké 229 (96.543.254) (90.038.788)
III. Bit djng sin diu trr 230 V.10 4.436.701.414 4.508.520.880
- Nguyén gia 231 6.605.445.474 6.605.445.474
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (2.168.744.060) (2.096.924.594)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V7 211.764.832.748 194.069.184.161
1. Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dii han 241 211.764.832.748 194.069.184.161
V. Cic khoin déu tir tai chinh dai han 250 V2 243.311.410.247 242.923.728.895
1. Piu tur vio cong ty con 251 234.118.533.710 234.118.533.710
2. Dau tr vio cong ty lién doanh, lién két 252 20.000.000.000 20.000.000.000
3. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (10.807.123.463) (11.194.804.815)
VL Tai sin dii han khic 260 - 115.431.132
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 V.11 - 115.431.132
TONG CONG TAI SAN 270 883.576.968.815 891.987.991.032
Ban thuyét minh béo cdo tdi chinh I phdn khong thé tich ri ciia bdo cdo ndy. Trang 4
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GITA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

Miiu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

g A‘
NGUON VON Misb THUYEL
minh
C. NQ PHAITRA 300
I. N¢ ngiin han 310
1. Phai tri cho ngudi ban ngiin han 311 V.12
2. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuréc 313 V.lda
3. Phai tra ngudi lao dong 314
4. Chi phi phai tra ngiin han 315 VIS
5. Doanh thu chira thyrc hién ngiin han 318 V.l6a
6. Phai tra ngiin han khic 319 V.17
7. Vay va ng thué tai chinh ngiin han 320 V.8
II. Ng dai han 330
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.3
2. Doanh thu chira thyc hién dai han 336 V.16b
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vbn chii s§ hira 410 V.19
1. Vén gop cia chi s& hiru 411
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a
2. Thing dir vén cb phin 412
3. Loi nhuén sau thué chira phan phéi 421
- LNST chura phin phéi lily ké dén cudi ky truéc ~ 421a
- LNST chira phan phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI BIEU KE TOAN TRUONG
Diing Thi Tuyét Minh Piing Thj Tuyét Minh

Bdntlnqétminhbdocéo:aichb.hlaph&u.angthémch,ﬁazawocaom

30/06/2025

110.650.769.190

71.916.746.200
162.311.099
30.346.184
181.108.750
31.818.452
125.354.545
104.307.750
71.281.499.420

38.734.022.990
35.024.231.619
3.709.791.371

01/01/2025

118.566.918.758

79.769.140.481
162.311.099
4.754.000
99.437.750
93.575.667
125.354.545
2.208.000
79.281.499.420

38.797.778.277
35.024.231.619
3.773.546.658

772.926.199.625 773.421.072.274
772.926.199.625 773.421.072.274
689.876.610.000 689.876.610.000
689.876.610.000 689.876.610.000
65.711.978.000 65.711.978.000
17.337.611.625 17.832.484.274
17.832.484.274 23.905.548.631
(494.872.649) (6.073.064.357)
883.576.968.815 891.987.991.032

Pham Thanh Tung
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

MAu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN b

Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Dom vi tinh: Dong Viét Nam

. Thuvét Tir ngay Tir ngay
CHi TIEU Mii sb mi": y 010112025 dén  01/01/2024 aén
ngay 30/6/2025  ngay 30/6/2024
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 VL1 63.755.287 92.900.741
2. Cac khodn giam tnir doanh thu 02 g 2
3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu 10 V1.2 63.755.287 92.900.741
4. Gia von hang ban 1 V1.3 71.819.466 71.819.466
5. Loi nhufin gdp vé bin hang va cung cip dich vy 20 (8.064.179) 21.081.275
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 Vi4 634.734.260 1444414303 -
7. Chi phi tai chinh 22 VIS (449.438.567) 223.319.287 >
Trong do: Chi phi ldi vay 23 (61.757.215) -
8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL6 1.567.470.297 2.192780.782
9. Lgi nhuiin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (491.361.649) (950.604.491) :
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)) NG
10. Thu nhip khac 31 - -
11. Chi phi khic 32 VL7 3.511.000 54.804.459
12. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32) 40 (3.511.000) (54.804.459)
13. Téng lgi nhuén ké toan trude thué 50 (494.872.649)  (1.005.408.950)
(50 =30 + 40) -
’4
14. Chi phi thué TNDN hién hinh 51 VL9 - - N
15. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - - ’
16. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (494.872.649)  (1.005.408.950) I
(60 =50 - 51 -52) ,
s
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Ping Thi Tuyét Minh Diing Thj Tuyét Minh Pham Thanh Ting
Bén thuyét minh béo cdo téi chinh la phan khing thé tach roi cia bdo cdo nay. Trang 6
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phwong phip giin ticp)
Cho ky ké toan tic ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

]

. Lgi nhudn trueée thué

2. Diéu chinh cho cic khodn :

- Khiu hao tii sin ¢6 dinh va bit dong sian dau tr

- Cac khodn dy phong

- Lii, 16 tir hoat dong diu tr

- Chi phi ldi vay

Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh trurge thay dbi

vin luu djng

- Tang (=), gidm (+) cdc khoan phai thu

- Ting (), giam (+) hing tdn kho

- Ting (+), giam (-) cic khoan phai tra (khong ké 1ii vay

phai trd, thué thu nhap phai ndp)

- Téng (-), giam (+) chi phi tra trudc

- Thué thu nhip doanh nghiép dii ndp

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ctia don vi khac

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vi
khac

3. Tién thu tir Idi cho vay, cd tirc va lgi nhuin dirgc chia
Luru chuyén tién thuiin tir hoat djng diu tu

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

2. Tién tra ng gbc vay

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twrong duong tidn diu ky

Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

NGUOI Iﬂ

E

Ping Thi Tuyét Minh

.LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

- K
Mii s0

02
03
05
06

08
09
10

11
12
15

20

23
24

27
30

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh 1a phdn khing thé tach réi ciia bdo cdo nay.

'l‘huyét
minh

\'A

KE TOAN TRUONG

Diing Thi Tuyét Minh

Tir ngay Tir ngay
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
(494.872.649) (1.005.408.950)
563.691.945 575.356.638
(387.681.352) 223.319.287

(634.734.260)
(61.757.215)

(1.015.353.531)
(86.305.996.151)
(17.695.648.587)

145.607.647
(569.821.922)

(105.441.212.544)

(22.000.000.000)

160.000.000.000
634.734.260

138.634.734.260

(8.000.000.000)
(8.000.000.000)
25.193.521.716

1.415.236.810
26.608.758.526

(1.444.414.303)

(1.651.147.328)
201.695.308.911

(40.150.408.600)
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan tic ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

I. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.

Thanh 1§p:

Cong ty C3 phin AAV Group (dugc ddi tén tir Cong ty CS phin Vit Tién Son Dja 6c) dugc thanh 13p va hoat dong theo
Gily chimg nhiin diing ky doanh nghi¢p cdng ty cb phin s6 0800819038 do S ké hoach va Diu tur tinh Hai Duong cap
13n diu ngay 12 thing 04 niim 2010, thay ddi 1in thir 17 ngdy 10 thing 04 niim 2024.

Hinh thirc s& hiru vén:
Céng ty 12 Cong ty cd phin.
Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Ma3 chimg khodn: AAV B
Try s& chinh: Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Dong dudng Yét Kiéu, P. Trin Hung Dao, TP Hai #
Phong, Vi¢ét Nam
. Linh vyrc kinh doanh:

Xay dung, kinh doanh bit déng san va buén ban hang héa

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cuia cong ty la: Kinh doanh cho thué bit dong san

. Chu ky sin xuiit, kinh doanh théng thwing.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuémg don vi 1a 12 thang duong lich.

Téng s6 nhan vién dén ngay 30 thing 06 nim 2025: 11 nhin vién. (Ngay 31 thing 12 nim 2024: 10 nhin vién)

5.
6. CAu triic doanh nghi¢p
6.1. Danh sach cic cong ty con
Tai ngiy 30 thing 06 nim 2025, Cong ty c6 ba (03) cdng ty con s& hiru tryc tiép nhur sau: o
Tén Cong ty va dia chi Hoat ding chinh Ty Ié vén gop 19 1é 56 hitu Iyk ‘;"1;‘;"‘ s
Cong ty Cb phan Viét Tién Son  Dich vu in udng, 95,00% 95,00% 95,00% ;
KD Bit dong san
Cong ty Co phan AAV Land  Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96%
Cbng ty TNHH Huy Ngén Kinh doanh xing diu 80,00% 80,00% 80,00%
6.2. Danh sach cac céng ty lién doanh, lién két
Tai ngiy 30 thang 06 nim 2025, Cang ty cb mdt (01) cdng ty lién két nhu sau: '
Tén Cong ty va dia chi Hoat djng chinh Ty Ié von gop Ty lé so hitu Tyl Z"u';i': biéy
Cong ty C6 phin Trong Rimg Trdng, chim séc
AAV Rimg 40% 40% 40%
Céc thuyét minh nay I bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh. Trang 8
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7. Tuyén b vé& khil niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh
Vide lra chon 6 1idu va théng tin cin phai trinh bay trong bao cdo tai chinh dugce thyre hi¢én theo nguyén tiic co thé so sanh
duge giira cic ky ké toan twong img,

1. NIEN PQ KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d§ ké todn
Nién dd ké toan ciia Cong ty biit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thing 12 hang nim.

2. Dom vj tidn (¢ sir dyng trong ké toan
Dong Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién 1§ dé ghi sd ké todn.

I1I. CHUAN MYC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d§ ké todn dp dyng
Céng ty ap dung Ché dd K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai "~
chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Théng
tr s6 200/2014/TT-BTC

Al

2. Tuyén bd v& vi¢c tuiin thii chuiin murc ké todn va ché dj ké todn.
Chiing t5i dii thyc hién cong viée ké todn ldp va trinh bay bao cdo tai chinh theo cic chuin myc ké toan Viét Nam, ché dé
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan. Béo cdo tai chinh di dugc trinh bay mdt cich trung
thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cic ludng tién cia doanh nghigp.
Viéc lira chon sb liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén
tic trong yéu quy dinh tai chuin myc ké toan Viét Nam s5 21 "Trinh bay Bio Céao Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

\‘.
~fATSN

1. Cic logi ty gia héi doai ap dung trong ké toin

Céng ty thyc hién quy dbi dong ngoai t& ra dong Viét Nam cin cir vio ty gid giao dich thuc 1 va ty gia ghi s6 ké todn.
Nguyén tic xéic dinh ty gia giao dich thuc té

Tit ca cac giao dich bing ngoai 1§ phat sinh trong ky (mua ban ngoai t&, gép von hoiic nhan \{(‘m 26p, ghi nhin ng phai thu,
n¢ phai tra, cic giao dich mua sim tai san hoiic cic khoan chi phi drgc thanh todn ngay biang ngoai t§) dugc hach toin
theo ty gid thyc 1 tai thai diém giao dich phit sinh.

Sé dur cudi ky cia cic khoan myc tién t& (tién, twong dwong tién, cic khoan phai thu va phai tra, ngoai tnir cic khoin muc
khodn tra trwéc cho ngwdi ban, ngudi mua tré tién trwdc, chi phi tra trude, cic khoan diit coc va céc khoan doanh thu nhan
trrée) b gde ngoai t& duge danh gia lai theo ty gid giao dich thyc té cdng bd tai théi diém 1dp bao cdo tai chinh:

Nguyén tiic xic dinh ty gi4 ghi sb ké toan

Khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cic khoan ky cugc, ky quy hoic thanh todn cic khoan ng phii tra bing ngoai 13, Cong
ty sir dung ty gia ghi s thuc té dich danh.

Khi thanh toén tién bing ngoai 1&, Cong ty sir dung ty gia ghi s6 binh quin gia quyén di dong

Cac thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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2. Nguyén tiic phi nhiin cic khodn tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién miit, tidn giri ngdn hang khdng ky han, tién dang chuyén.
Cic khodn twong dwong tién bao gdm céc khoan tidn giri c6 ky han va céc khoan diu tr ngéin han c¢6 thi han gbc khéng

qué ba thang k& tir ngay diu tr, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va
khéng c6 nhiéu riii ro trong chuyén déi thanh tidn.

3. Nguyén tiic ké todn cic khodn dAu tr tai chinh
Nguyén tiic ké toan déi véi cic khodn dAu tir nim giir dén ngiy dio han
Cic khodn diu tr niim giir dén ngay dio han bao gdm: cic khoan tién giri ngdn hang c6 ky han (bao gom ca cic loai tin
phicu, ky phiu), trai phiéu, cd phiéu wu ddi bén phat hanh bét budc phii mua lai tai mét thai diém nhét dinh trong twong
lai v cic khoin cho vay niim giit dén ngdy ddo han voi myc dich thu Idi hang ky va cic khodn ddu tw nim giir dén ngiy
dao han khac. N\
Cic khodn diu tr nfim giir dén ngdy dio han dugc ghi nhin ban diu theo gid gbc bao gém gid mua va céc chi phi lién quan ‘
dén giao dich mua cic khoan diu tr. Sau ghi nhin ban dau, néu chua dwgc 13p du phong phai thu khé doi theo quy dinh |
ciia phap lut, cic khoan diu tr niy duge danh gid theo gid tri c6 thé thu hdi. Khi ¢ bing chimg chiic chiin cho thiy mt +0;
phin hoic toin bd khoan dau tir c6 thé khong thu hoi dugc thi sb tdn thit dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh trong nim/ky Z
v ghi giam gia tri dau tu.
Nguyén tiic ké todin déi véi cac khoin cho vay
Cic khoan cho vay 1a cic khoan cho vay biing khé wéc, hgp dong, thoa thudin vay giira 2 bén véi muc dich thu 13i hang ky
va durge ghi nhin theo gid géc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cia cic khoan cho vay
dwgc 13p ciin cir vio mirc wdc tinh cho phin gia tri bi ton thit di qua han thanh toan, chra qua han nhung c6 thé khéng doi
dugc do khich vay khong c6 kha niing thanh toan.

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tw vio cdng ty con, cong ty licn doanh, cong ty lién két

Khoan diu tr vio cdng ty con dugc ghi nhiin khi Céng ty nim giir trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi cic Y
chinh sach tai chinh va hoat déng, nhim thu digc loi ich kinh & tir cic hoat dong cua cong ty do. Khi Cong ty khéng con )’\"
niim giir quyén kiém sodt céng ty con thi ghi giam khoan diu tr vio cdng ty con. /
[ 4
Khoan diu tu vio cdng ty lién doanh durgc ghi nhin khi Céng ty cé quyén ddng kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat -
dong ctia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén ddng kiém sodt thi ghi giam khoan dau tw vio cdng ty lién doanh. g

Khoan diu tr vio cdng ty lién két dwgc ghi nhan khi Céng ty niim giir tir 20% dén duéi 50% quyén biéu quyét cua cic
cong ty dugc diu tur, ¢6 anh hudng ding ké trong cac quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat ddng tai cic cong ty nay.
Cic khoan diu tir vio cdng ty con, cong ty lién doanh, cdng ty lién két dwgc ghi nhin ban diu theo gia gbc, sau do khdng
dugc diéu chinh theo nhimg thay déi ciia phin sé hiru ciia céc nha diu tr trong tai san thuin ciia bén nhin diu tr. Gia géc
bao gbm gia mua va cic chi phi lién quan tryc tiép dén vigc diu tr. Truomg hop diu tr biing tai san phi tién t§, gia phi
khoan dau tir dirgc ghi nhin theo gid tri hop ly cia tai san phi tién ¢ tai thoi diém phat sinh.

Dy phong ton thit diu tr vio céng ty con, lién doanh, lién két duge trich 1p khi doanh nghiép nhin vén g6p diu tu bi 16
din dén Cong ty c6 kha niing mét von hoic khi gia tri céc khoan diu tr vio cdng ty con, cng ty lién doanh, lién két bi suy
giam gia tri. Ciin cir dé trich lap dy phong tn thit diu tir 1 bdo céo tai chinh hop nhit ciia céng ty dwgc dau tr (néu cong
ty nay la cong ty me), la bao cdo tai chinh cia cong ty dugc dau tw (néu cong ty nay la doanh nghiép déc lip khéng cd
cong ty con).

Céc thuyét minh ndy la b§ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang 10
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3. Nguyén tiic k€ todin cic khoiin diu tir tii chinh (’l'iép theo)
Nguyén tiic ké toan cic khoin diu tr £6p vin vao don vi khic
Khoan diu tr gop vén vio dom vi khic 1a khoin Cong ty diu tr vio cong cu vén ciia don vi khic nhung khong cé quyén
kiém soit hojic dong kiém sodt, khéng cé anh hudng ding ké di véi bén duge diu tu.
Cic khoan diu tr duge ghi nhin theo gid gdc, bao gdm gid mua vi cic chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tu. Trudmg
hop diu tr biing i san phi tidn 1§, gid phi khoan diu tr dirge ghi nhin theo gid tri hop ly cia tai san phi tién ¢ tai thi
diém phat sinh.
Khoan dau tr ma Céng ty niim giir lau dai (khdng phin logi la chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh huéng ding ké
d6i vai bén duge diu tr, vide 1dp dy phong 1dn thit duge thye hién nhar sau:
+ Khodn dédu tr vio cd phiéu niém yét hoiic gia tri hop ly khoan diu tw duge xdc dinh tin cdy, viée lip dv phong dya trén
gid tri thi trudmg ciia cb phiéu. %
+ Khoiin déu tr khéng xdc dinh dugc gia tri hop Iy tai thai diém bao cio, vige 1ip dyw phong dugc thye hién ciin cir vio 2\
khodn 18 cita bén dugc ddu tu. Ciin cir dé trich 1dp dw phong t6n thiit diu tr vio don vi khéc la béo cdo tai chinh hop nhit =
cua cdng ty duge diu tu (néu cong ty nay la cong ty me), 1a bio cio tai chinh ciia céng ty duge diu tr (néu cong ty nay 1a ];,
doanh nghi¢p dc 1ap khdng co cong ty con). /
4. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodin phii thu thwong mai va phii thu khic:
Nguyén tiic ghi nhin cic khoin phii thu: theo gia goc trir dy phong cho cac khoan phai thu khé doi.
Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hing, phai thu ni bg va phai thu khac tily thugc theo tinh chit cia
giao dich phat sinh hogic quan hé giira cong ty va di twgng phai thu.
Phwong phip Lip dy phong phii thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phén gia tri bi tdn thit cia
cic khoin ng phai thu va cic khoan du tw niim giit dén ngdy ddo han khéc c6 ban chit twong tyr cic khoin phai thu khé cé
kha niing thu hdi di qua han thanh toan, chira qua han nhimg c6 thé khéng doi dugc do khich ng khéng c6 kha niing thanh

toan vi lim vio tinh trang pha san, dang lim thi tuc giai thé, mét tich, bo trén... z
5. Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho: ”
Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho: Hing tdn kho dugc ghi nhin theo gid gdc (-) trir di phong giam gid va dy phong cho
hang t3n kho 13i thési, mét phim chét. A
Gii gdc hang tdn kho dwgc xic dinh nhir sau:
2 - . .- - . . - \
- Nguyén ligu, vit li¢u, hing héa: bao gdm gid mua, chi phi viin chuyén va cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé .

6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh phim: bao gém chi phi nguyén vit li¢u, nhin céng tryc tiép va chi phi san xuiit chung c6 lién quan dugc phin bé
dura theo chi phi nguyén vit lidu chinh/mirc d§ hoat dong binh thudmg/chi phi quyén sir dung dét va cdc chi phi chung co
lién quan phit sinh trong qué trinh diu tr xiy dyng bét dgng san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit ligu chinh, nhin cdng tryc tiép va chi phi san xuit
chung phit sinh trong qua trinh sin xuit thyc hién xdy li'ip cdc cong trinh xdy dyng co ban do dang. .. ....

Phwong phip tinh gid trj hang ton kho: Theo gia binh quén gia quyén

Hach toéin hing tdn kho: Phuong phip ké khai thuéng xuyén.

Phwong phép Iip dy phong giim gid hing ton kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich lip khi gid tri thuin c6 thé
thue hién duge ciia hang ton kho nhé hon gia goc. Gia tri thuan cé thé thyc hién dugc 1a gia ban wéc tinh trir di chi phi uéc
tinh dé hoan thanh sén phim va chi phi ban hing wéc tinh. S4 di phong giam gid hang tdn kho 1a sd chénh Iéch giira gia
gdc hang tdn kho 1ém hon gis tri thuin c6 thé thyc hién dugc cia chiing. Dy phong giam gia hing tdn kho dwgc lip cho
timg mijt hing ton kho c6 gia goc 16m hon gia tri thuin c6 thé thyc hién dugc.

Céc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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6. Nguyén tiic ghi nhin va khfu hao tai sin cé dinh (TSCD):

6.1. Nguyén tiic ghi nhiin TSCD hiru hinh:
Tai san ¢ dinh hiru hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia 14 toan bd céc chi phi
mi doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san c§ dinh tinh dén théi diém dwa tai san do6 vao trang thai sin sang sir dung -
theo dyr tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhiin ban diu chi dwgc ghi ting nguyén gia Lai san ¢ dinh néu cic chi phi nay
chiic chiin 1am ting lgi ich kinh t& trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa mén diéu kién trén dugc
ghi nhdn la chi phi trong ky.
Khi tai san ¢ dinh dwoc ban hoiic thanh Iy, nguyén gia va khiu hao lily ké dwgc x6a sb va bit ky khoan l3i 15 nao phat
sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

6.2. Nguyén tiic ghi nhiin TSCD vé hinh:
Tai sin cé dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai s_z’m cb dinh v
hinh 14 toan bé cic chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san cb dinh vo hinh tinh dén théi diém dua tai san
dé vao sir dung theo dur kién.
6.3. Phuong phép khéiu hao TSCP
Tai san ¢6 dinh dugc khiu hao theo phirong phap duong thing dwa trén thoi gian sir dung wdc tinh cua tai san. Théi gian /

hitu dung udc tinh 1a théi gian ma tai san phat huy duoc tic dung cho san xuat kinh doanh. o
Thoi gian hitu dung wdc tinh cia cic TSCD nhur sau: f. \
Nha xuomg, vt kién tric 5-50 nam o
May moc, thiét bi 6 - 20 nam x
Phuong tién van tdi, truyén dén 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 3-10 ndm
Tdi sén c6 dink v6 hinh 6 - 8 nam

7. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xdy dung co bin dé dang: &
Chi phi xay du'ng co ban d& dang dugc ghi nhén theo gid géc. Chi phi nay bao gom toan bd chi phl can thiét d& mua sim
méi tai san cb dinh, xdy dung méi hodc sira chira, cdi tao, mé rong hay trang bi lai ky thudt cong trinh nhu: Chi phi xdy ; (
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thuomg, hd tro va tai dinh cur; chi phi quan ly di an; chi phi tr vin dau tr xdy dung va '
céc chi phi khdc.
Chi phi niy dirgc két chuyén ghi tiing tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai san ¢

duogc ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh céc Bdo cdo tai chinh.
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8. Nguyén tiic ghi nhin va khiiu hao bit djng sin diu tur:
Nguyén tiic ghi nhin Bit dgng sin diu tur: dwoc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gi tri hao mén liy ké.

Nguyén gid ciia bit dgng sin dAu tw: L toan bd cac chi phi bing tién hodc twong dwong tién ma doanh nghiép phai bo
ra hoiic gi tri hop Iy ciia cic khoan dua ra dé trao déi nhim cé dwge bit dong sin dau tr tinh dén thoi diém mua hodc xay
dyng hoan thanh bat dong san diu tr do.

Nguyén gia ciia bit dng san diu tr duge mua bao gdm gia mua va cic chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vy tr vén
vé& phap lujit lién quan, thué trrdc ba, céc chi phi lién quan khic.

Chi phi lién quan dén bt dong sin diu tr phat sinh sau ghi nhiin ban du duwgc ghi nhén la chi phi kinh doanh trong ky, trir
khi chi phi ndy cé kha niing chic chiin lam cho bt déng san diu tir tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc
hoat ddng dugce danh gia ban dau thi dwgc ghi ting nguyén gia bit dong san dau tu.

Khi bat dgng san diu tir dugc ban, nguyén gid va khiu hao lily ké dwgc xod sb va bit ky khodn I3i 16 nao phit sinh déu
duoc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Phwong phéip khiu hao Bit déng sin diu tur: khdu hao dwoc ghi nhan theo phurong phép duong thiing dwa trén thi gian
hitu dung wéc tinh cia bat dong san dau tr do.

Céng ty khéng trich khiu hao déi véi Bit dong sin diu tw nim giir chor tiing gid. Truong hop c6 bing chimg chic chiin cho
thiy Bt dong san diu twr bi gidm gid so véi gid tri thi trrdmg va khodn giam gia dugc xdc dinh mdt cich ding tin cdy thi
Cong ty danh gia gizm nguyén gia Bt dgng san diu tr va ghi nhan khoan tdn thit vio gid von hang ban. Khi Bat dong san  C:
ddu tr ting trd lai thi Cong ty thuc hién hoan nhap 6i da bing s6 di ghi giam trudc diy.

‘( \
Y (1N

Théi gian hitu dung woc tinh ciia cic bét dpng sin ddu tie nhi sau: r;

Nha xuomg, vt kién tric 5 - 50 nam

Quye‘)x st dung ddt c6 thai han dwoc khdu hao phit hap véi thoi han trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat. x
9. Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trdc

Chi phi tra trrée tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thuc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh y’

doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia cdng ty bao g0m cdc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bdo hiém chay,
nd, bao hiém xe, bao hiém tai san...); cdng cu dung cu; chi phi sira chira TSCD; tién thué dat tra trudc; li thé kinh doanh;
Loi thé thirong mai ...

i

Phwrong phap phan bé chi phi tra trudc: Vige tinh va phan bd chi phi tra trude vio chi phi hoat déng kinh doanh timg ky
theo phwong phap dwémg thing. Cin ci vio tinh cht va mirc do ting loai chi phi ma c6 thoi gian phin bd nhur sau: chi phi
tré trude ngéin han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trrée dai han phin bd tir 12 thing trg 1én. Riéng tién thué dat
tra truée duge phan bd vio chi phi theo phuong phap dudmg thing twong img v&i théi gian thud.

ol

10. Nguyén tiic ghi nhin ng phii tri
Cic khoan ng phii tra dirgc ghi nhin theo nguyén gia va khong thip hon nghia vu phai thanh toén.
Cong ty thyuc hién phén loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ngi bg, phai tra khac tuy thugc theo tinh
chét ciia giao dich phat sinh hoiic quan hé giira cong ty va ddi tugng phai tra.
Tai thoi diém 1dp bio cio ti chinh, Cong ty ghi nhin ngay mdt khoan phai tra khi c6 cic bing chimg cho thdy mot khoin
ton thit c6 kha niing chiic chiin xay ra theo nguyén tic thin trong.

Céc thuyét minh nay la bj phdn hgp thanh céc Béo cdo ti chinh. Trang 13
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12.

13.

14.

Nguyén tiic ghi nhiin vay vi ng phii tri thué tai chinh

Giad tri cac khoan vay duge ghi nhin la léllg s0 tién di vay ciia cic ngin hang, 16 chirc, cong ty tai chinh va cac déi tugng
khic (khong bao gdm cic khoin vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoiic phat hanh cb phiéu wu dii c6 diéu khoan biit
budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai).

Nguyén tic ghi nhiin chi phi phii tri:

Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thi gian ngimg san xuét, kinh doanh; chi phi I3i tién vay; chi phi dé tam
tinh gia von hang hoa, thanh phim bit déng san da ban; chi phi phai tra vé tién lwong nghi phép... dﬁ‘ phat sinh trong ky
bao cdo nhurng thyc (& chira chi tra. Céc chi phi nay dwgc ghi nhin dya trén cic wéc tinh hop ly vé sb tién phai tra theo cic
hop ddng, thoa thun,...

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chwra thyc hién

Doanh thu chira thyc hién 14 doanh thu s& dugc ghi nhan twong img véi phin nghia vu ma Céng ty s€ phai thuc hi¢n trong
mét hoic nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chira thyc hién bao gom sé tién ciia khach hang di tra trneéc cho mét hodic nhiéu ky ké toan v& cho thué tai san;
khoan 13i nhin trudc khi cho vay von hojic mua céic cdng cu ng; khoan chénh léch giira gia ban hang tra cham, tra gop theo
cam két vé6i gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong g véi gia tri hang hoa, dich vu hoic s6 phai chiét khiu giam
gia cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén thong...

Phuong phap phin bé doanh thu chwra thyc hién theo nguyén tfic phit hgp véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién

trong mdt hoiic nhiéu ky ké toén tiép theo.
Nguyén tiic ghi nhin vén chi s¢ hiru

Nguyén tiic ghi nhén vdn gép ciia chii s& hiru:

Vén g0p cua chu s& hitu du'qc hinh thanh tir s6 tién da £6p von ban dau, gop bé sung cia cic cd déng Vén gbp cua chi s&
hiru durgc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop bing tidn hoiic bing tai sin tinh theo ménh gia ciia cd phlcu da phat hanh khi
mdi thanh 13p, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong cua Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhiin thiing dwr vdn cd phin, quyén chon trii phiéu chuyén ddi va vén khic.

Thiing dwr vén cb phin: Phan anh khoan chénh lgch ting giita gia phat hanh cb phiéu so véi ménh gia khi phat hanh lin
diu hoiic phét hanh b sung cd phiéu va chénh 1éch ting, gidm giira s tién thyc t& thu duge so véi gia mua lai khi tai phat
hanh c6 phiéu quy. Trudmg hop mua lai cd phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gid tri cd phiéu dugc ghi giam ngudn vén
kinh doanh tai ngdy mua la gia thyc t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét thco ménh gia va phin
thiing dur vdn cb phin ciia c6 phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhiin lgi nhuin chwra phén phéi.

Loi nhudn sau thué chua phin phdi digc ghi nhin 13 s lgi nhudn (hoic 15) tir két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay dbi
chinh séch ké toan, diéu chinh héi t6 sai sot trong yéu ciia céc nim trudc.

Viéc phén phéi 1gi nhudn dugc cin cir vao diéu 1¢ Cong ty va thong qua Dai hoi dong cd dong hiang nim.

Cac thuyét minh niy & b phan hop thanh cic Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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15. Nguyén tiic va phwong phéap ghi nhiin Doanh thu va thu nhip khic
Nguyén tiic va phwrong phép ghi nhiin doanh thu bén hang

Doanh thu bin hiang dwgce ghi nhan khi dong théi théa min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phén Ién rii
ro va lgi ich giin lién quyén s& hiru san phdm hoiic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghigp khéng con niim giir quyén
quén 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hing héa hoiic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic
chiin. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phim, hiang héa di mua theo nhimg diéu kién cy thé,
doanh nghip chi dugc ghi nhiin doanh thu khi nhitng diéu kign cu thé do khdng con ton tai va ngudi mua khéng dugc
quyén tra lai sin phdm, hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc ddi lai dé liy hang hoa, dich vu khéc); 4. Doanh
nghiép dii hoic s thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban
hang,

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhiin doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang tin
ciy. Trudmg hgp giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua
phin cdng viéc di hoan thanh vao ngay 1ip Bang Cin dbi ké toan ciia ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhin
khi dong thi thoa miin tét ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xic dinh tuong déi chiic chiin. Khi hop dong quy dinh ___
ngudi mua drge quyén tra lai dich vu di mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi /-
nhirng didu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cip; 2. Doanh nghiép =/
da hoiic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; 3. Xic dinh dugc phan cdng viée di hoan thanh vio
ngdy 1ap bang Cin ddi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cip

dich vu do. % Ale
Néu khong thé xéc dinh dugc két qua hop dong mét cach chiic chiin, doanh thu s& chi dwgc ghi nhin & mirc ¢6 thé thu hdi _ze
dugc cua céc chi phi di dugc ghi nhén, ==

Nguyén tiic va phuong phip ghi nhin doanh thu cho thué tii sin

Doanh thu cho thué tai sin dugc ghi nhin theo nguyén tic phan bd sb tién cho thué nhan trude phi hop véi thoi gian cho
thué.

Trudmg hop théi gian cho thué chiém trén 90% thai gian sir dung hiru ich cia tai san, Céng ty ap dung phwong phip ghi
nhin doanh thu mét 1in déi véi toan bd sb tién cho thué nhan trrée khi théa min ddng thai 4 diéu kién: 1. Bén di thué
khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khdng cé nghia vu phai tra lai s6 tién di nhan truée
trong moi trudmg hop va duéi moi hinh thirc; 2. S3 tién nhin truéc tir viée cho thué khéng nho hon 90% téng s6 tién cho
thué du kién thu dugc theo hgp ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh ton toan by s0 tién thué trong
vong 12 thang ké tir thi diém khéi diu thué tai san; 3. Hau nhy todn b riii ro va lgi ich giin lién véi quyén s& hiru tai san
thué da chuyén giao cho bén di thué; 4. Udc tinh dwgc tuong ddi ddy di gia von ciia hoat dong cho thué.

WA Sy

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu bin bt djng sin

Pii véi cic cdng trinh, hang myc céng trinh ma Céng ty 1a chi diu tu: doanh thu ban bit dong san dugc ghi nhin khi
dong thoi thoa man 5 diéu kién: 1. Bit dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di
chuyén giao nii ro va lgi ich giin lién voi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua; 2. Doanh nghi¢p khong con nim giir
quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bit déng sin hodic quyén kiém soat bit dong san; 3. Doanh thu dugc xic
dinh twong déi chic chéin; 4. Doanh nghiép di thu dirgc hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dgng san; 5.
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudmg hgp Cong ty cé hop dong hoan thign ndi thit bat dong san riéng véi khich hing, trong dé quy dinh 15 yéu ciu cia
khich hang vé thiét ké, ki thuit, mau ma, hinh thirc hoan thién ndi thit bit djng san va bién ban ban giao phan xay thd
cho khach hang, doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho khach hang.

Céc thuyét minh nay lé b phan hop thanh cdc Bdo cdo 1di chinh. Trang IS
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15. Nguyén tiic va phwong phip ghi nhiin Doanh thu va thu nhip khéic (tiép theo)
D6i véi doanh thu bin bt djng sin phiin 16 bin nén: doanh thu duge ghi nhin khi dong thii thoa min 4 diéu kién: 1.
Pia chu):én giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dit cho ngudri mua; 2. Doanh thu duge xic dinh twong di
chiic chiin; 3. Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; 4. Doanh nghi¢p di thu dugc hoiic chiic chén sé
thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhiin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuin dugc chia va doanh thu
hoat déng tai chinh khac ciia doanh nghi¢p (diu tr mua ban chimg khodn, thanh ly cic khoan von gop lién doanh, diu tr
vio cdng ty lién két, cong ty con, diu tr vén khiéc; 1di ty gia héi doai; Lii chuyén nhugng vén)...

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia ciia doanh nghiép dugc ghi nhan khi thoa
miin ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha niing thu dwgc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic
chiin.

- Tién ldi dwgc ghi nhin trén co s& thoi gian va 13i sudt thye té timg ky.

- Tién ban quyén dirgc ghi nhén trén co s dén tich phit hop véi hop déng.

- Cb tirc va lgi nhudin digc chia dugc ghi nhin khi cé déng duge quyén nhiin ¢ tirc hoiic cic bén tham gia gop vdn dugc }
quyén nhin lgi nhudn tir viée gép von. A
Khi khéng thé thu hdi mét khodn ma trwéc dé di ghi vio doanh thu thi khoan 6 kha niing khéng thu héi dwgc hoic khéng .

chiic chiin thu hdi drgc d6 phai hach toan vio chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu. 40
16. Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin gi4 von hing bin '“/\E

Gia von hang ban phan anh tri gia vén cia san phim, hing héa, dich vu, bit ddng san dau tu; gia thanh san xudt cia sin —~
phim xay ldp (dbi véi doanh nghiép xdy Iip) ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san
diu tur va céc chi phi khic dugc ghi nhin vio gia vén hoiic ghi gidm gia vén trong ky bao cdo. Gi vén dugc ghi nhan tai
thai diém giao dich phat sinh hodic khi c6 kha niing twong ddi chiic chiin s& phat sinh trong tuong lai khong phin bigt di chi
tién hay chwra. Gia von hang ban va doanh thu dwgc ghi nhin dong thi theo nguyén tic phi hgp. Cac chi phi vuot trén
mirc tiéu hao binh thuéng dugc ghi nhin ngay vao gia von theo nguyén tic thin trong.

17. Nguyén tiic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh ’a:
Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hoiic khoan 13 lién quan dén cic hoat dong diu tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhwong chimg khoan ngiin han, chi phi giao dich b
chimg khoan..; Dy phong giim gia déu tr tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai &, 15 ty gia héi dodi va cac khoan
phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghi nhan chi tiét cho timg ngi dung chi phi khi thyc t& phat sinh trong ky va dwgc xéc dinh
mét cich dang tin cdy khi c6 diy di biing chimg vé céc khoan chi phi nay.

Céic thuyét minh nay la b¢ phdn hep thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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18. Nguyén tiic va phwong phip ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodin lgi
Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép bao g0m chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip doanh
nghi¢p hodin lai phét sinh trong niim lam ciin cir xéc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia Céng ty trong niim tai
chinh hi¢n hanh.
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh la sb thué thu nhip doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhiip chiu thué trong
niim va thué sufit thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh.
Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hoin lai 14 sb thué thu nhap doanh nghiép s& phai np trong twong lai phét sinh tir viéc
ghi nhiin thué thu nhip hodn lai phai tra trong nim va hoan nhip tai sin thué thu nhip hoiin lai di dugc ghi nhén tir cic
niim truée. Cong ty khéng phin dnh vio tai khoan nay tai sin thué thu nhip hodn lai hojc thué thu nhap hodin lai phai tra
phit sinh tir cic giao dich dugc ghi nhin tryc tiép vao von chi s& hiru.
Thu nhip thué thu nhiip doanh nghiép hoin lai la khoan ghi giam chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodin lai phit sinh tir
viéc ghi nhiin tai san thué thu nhip hoiin lai trong niim va hoan nhip thué thu nhdp hoiin lai phai tra dd dwgc ghi nhin tir
cdc niim trrdc.
Cong ty chi b trir céc tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhiip hodin lai phai tra khi Céng ty cé quyén hop phap
dugc b trir giira tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhip hi¢n hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoin lai
vé thué thu nhiip hodin lai phai tra lién quan (i thué thu nhap doanh nghigp dwoc quan ly bdi ciing mét co quan thué ddi
véi ciing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thu¢ thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhép hi¢n hanh trén co s& thuan.
Cic khodn thué phai ndp ngin sich nha nwéc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh Iéch giira sé thué phai
ndp theo sb sich va sé ligu kiém tra quyét toan s& duge diéu chinh khi cé quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

19. Cong cu tai chinh:
Ghi nhin ban diu:

Téi siin tai chinh

Theo théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ("Théng tr 210"), tai san tai chinh dwgc phin loai mot
cich phi hgp, cho myc dich thuyét minh trong cic bio cio Lai chinh, thanh tai sin tai chinh dugc ghi nhin theo gid tri hgp \..
ly théng qua Bio cio két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cic khoan diu tw giir dén ngiy dio
han va tai san tai chinh sfin sang d& ban. Cong ty quyét dinh phin loai cac tai san tai chinh niy tai thdi diém ghi nhin lin
diu.

Tai thoi diém ghi nhén lan diu, tai san i chinh duge xdc dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich tryc tiép c6 lién
quan.

A% coms  \ammis

Cic ti san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cic khoan tién giri ngin han, cic khoan phai thu khach hang va phai thu
khac, cdc khoan cho vay, cic cong cu tai chinh dugc niém yét, khong dugc niém yét va cic cong cy tai chinh phai sinh.
Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cua Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, dwgc phin
loai mét cach phi hop thanh cic khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin thong qua Béo ciao két qua hoat djng kinh
doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phin b, Cong ty xdc dinh vigc phan logi cic khoan ng
phii tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lin diu.

Tét ca ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhin ban diu theo nguyén gid céng véi cac chi phi giao dich truc tiép ¢4 lién quan.
No phai tr tai chinh ciia Céng ty bao gom cic khoan phai tra ngudi ban, cic khoin phai tra khic, ng va vay va cic cong
cu tai chinh phai sinh.

Cac thuyét minh ndy la b3 phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chink. Trang 17
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19. Cong cy tai chinh (Tiép theo):
Gid trj sau ghi nhjn lin diu
Hién tai khdng c6 yéu ciu xdc dinh lai gid tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhin ban diu.

Bu trir ciic cong cu tai chinh

Cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bi trir va gia tri thuéin s& dwgc trinh bay trén cic bao cdo tai chinh néu,
va chi néu, dom vi cé quyén hop phap thi hanh vigc bu trir cic gid tri dii dwge ghi nhin nay va c6 y dinh bu trir trén co s&
thuén, hoiic thu dugc cdc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

20. Cac bén lién quan
Cic bén lién quan la cic doanh nghidp, cdc ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hay nhiéu trung gian, cé quyén kiém
sodt hoiic chiu sy kiém sodt cua Céng ty. Céc bén lién két, cdc ca nhin nio trwc tiép hoic gian tiép nim gitr quyén biéu
quyét va c6 anh huong ding ké déi véi Cong ty, nhimg chirc trach quan Iy chit chét nhir Ban Téng Giam déc, Hpi dong
Quan tri, nhitg thanh vién thin cin trong gia dinh ciia nhimg ci nhan hoiic cic bén lién két hoiic nhimg cdng ty lién két
va&i cd nhin nay ciing dugc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé giira cac bén lién quan, ban chit
ciia moi quan hé dwgc chia y chir khong phai 13 hinh thirc phap ly. (

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cic khoiin twong dwong tién 30/06/2025 01/01/2025
Tién 26.608.758.526 1.415.236.810
Tién mit 60.167.030 25.108.865
Tién giri ngdn hing khéng ky han 26.548.591.496 1.390.127.945
Céng 26.608.758.526 1.415.236.810

Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh. Trang I8
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DO
Cho kp ké toan tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miiu s6 B 09 - DN

Daon vi tinh: Déng Viét Nam

3. Phai thu ciia khich hang 30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngiin han 2.771.003.000  (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)
Cong ty Cd phan Tu vin
Dau tr va Xdy dung GTVT 2.763.413.000 (2.763.413.000) 2.763.413.000 (2.763.413.000)
Cic dbi trong khac 7.590.000 & 7.590.000 .
Cing 2.771.003.000 (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)
4. Tra truwdc cho ngudi bin 30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 141.276.035.600 (335.000.000) 144.133.793.600 (335.000.000)—
Céng ty C6 phan Xay dyng —
va Phat trién D4 thi Tin 2
Duong (1) 52.717.600.000 - 55.574.126.000 L 5.
Céng ty TNHH Dirc Tiing W
HD (2) 27.492.600.000 - 29.550.000.000 -RE
Céng ty C5 phin Ky thuit
Cbng ngh¢ Thanh An (3) 47.000.000.000 - 47.000.000.000 =
Ciéc d6i twong khéc 14.065.835.600 (335.000.000) 12.009.667.600 (335.000.000)
Cing 141.276.035.600 (335.000.000) 144.133.793.600 (335.000.000)

(1) Pay la khoan img trwdc nha thau thi cdng céic hang muc duong giao thong, thoat nudc mua, nudc thai, ké da thude
dv 4n diu tw xdy dyng khu din cw phia dong dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam vigc ngay 07 thang 02 nim 2024
giira Cong ty Cong ty Cd phin Xay dung va Phat trién D6 thi Tan Duong va Cong ty Cd phin AAV Group, hai bén di
tién hanh xac nhan khdi lugng thi cdng di dat 75% gié tri khéi lwrgng cac hang muc theo hop dong di ky két.

(2) Day 1a khoan img trudc cho nha thau thi cong hang muc dién thudc dy an Yét Kicu. Theo Bién ban lam viéc ngay
31 thang 12 niim 2023 giita Céng ty TNHH Dirc Ting HD va Céng ty C5 phan AAV Group, hai bén di tién hanh xic
nhin khéi lugng thi cong di dat 70% gia tri khdi lwong cic hang muc theo hop dong da ky két. Ngay 10/03/2025 Cong

ty TNHH Dirc Ting HD di thyc hién ky xuit hoa don theo bién ban nghiém thu ngay 10/03/2025.

(3) Pay 1a khoan imng trude cho nha thau thi cong xay dung ha tang ky thudt, thugc dy an Tran Hung Dao theo hgp
dong sb 68/2024/HDXD/AAV-LD ngay 06/08/2024 vé vige thi cong xdy dung ha ting k¥ thut 3 hop nha & lién ké
khu din cir phia déng duémg Trin Hung Dao, phudng Sao D4, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong nay 13 phuong Chu

Viin An, thanh ph$ Hai Phong.

Cic thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam
5. Phii thu khic 30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

a. Ngiin hgn 230.061.886.868 - 141.486.544.402 -

Phai thu khac (1) 230.061.886.868 - 141.486.544.402 -

b. Dai hgn 3.519.461.785 - 3.400.295.379 -
Cém cb, thé chip, ky quy,

ky cugc (2) 3.519.461.785 - 3.400.295.379 -

Cing 233.581.348.653 - 144.886.839.781 .

¢. Phiii thu khic I céc bén lién quan
Phai thu khéc (xem chi tiét

tai thuyét minh VII.2) 230.000.000.000 - 140.000.000.000 =
Cing 230.000.000.000 - 140.000.000.000 i
(1): Chi tiét céc khoin phi thu khic i
30/06/2025 01/01/2025 " °
Ngiin han 230.061.886.868  141.486.544.40% 5
Céng ty TNHH Diu tir va Kinh doanh Thuong mai Qudc Té (*) 140.000.000.000  140.000.000.000 -~
Cong ty TNHH MTV Xay dung va Thuong mai Ngoc Son (**) 90.000.000.000 g
Phai thu ngiin han khéc 61.886.868 1.486.544.402

(*) Py 1a khoan hop tac dau tir kinh doanh véi Céng ty TNHH Piu tr va Kinh doanh thwong mai Quéc Té, dé thuc
hi¢n dy an Piu tw xdy dung "Td hop biét thy, nha & lién k& va nha dich vu thwong mai Khu dan cu Ciu Yén" tai thi
trin Tir Ky, huyén Tix Ky, tinh Hai Dwong, di dwgc HDQT Céng ty C phin AAV Group (1&n truéce diy 1a Cong ty Cé
phén Viét Tién Son Dia Oc) théng qua Nghi Quyét s 0710-2/2021/NQ/HDQT-VTSR ngay 07/10/2021.

Théng tin chung vé dy an: Chi dau tr dy 4n 1a Cong ty TNHH Piu tr va Kinh doanh Thuong mai Quéc té; tong dién
tich dur an 12 47.065 m2; tong dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; tong mirc dau tr tam tinh cia di an 1a 475 ty
dong, trong d6 Céng ty Cé phin AAV Group (én truéc diy 1a Cong ty C phin Viét Tién Son Dia éc) 26p 35% tong
von dau tu (khodng 165 ty déng), Cong ty TNHH Déu tw va Kinh doanh Thuong mai Quéc té gop 65% téng von diu tu
(khodng 310 ty dong); lgi nhudn dugc phin chia cho cic bén (sau khi trir di nghia vy tai chinh phai ndp cho nha nwéc
theo quy dinh) ciin cir theo ty 1& vén thuc gép cila mi bén tai thoi diém phan chia. Theo Quyét dinh s6 754/QD-UBND
cia tinh Hai Duwong ngdy 25/03/2020, thoi gian thyc hién dy dn la 24 thang ké tir ngay ky quyét dinh. Ngay
03/03/2022, UBND tinh Hai Dwong c6 thong bio dong y gia han thai gian thi céng, thyc hi¢n dy an Ciu Yén thém 18
thang. Tinh dén théi didm hign tai, dyr an di hoan thinh 100% ha tang k¥ thuat, tdng sd cin di xdy dung xong va hoin
thién th mit ngoai la 44 cin trong d6 ¢ 26 cin lién ké va 18 ciin dich vu thuong mai. Dy dn di dwgc gia han dén ngdy
30/6/2025 theo quyét dinh sb 1754/QD-UBND ngay 19/7/2024. Cong ty TNHH Diu tr va Kinh doanh Thuong mai
Quéc té di nhin durgc théng bao nép tién thué dit theo Vin ban s6 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024 cia Cyc thué
tinh Hai Duong, dén ngiy 06/03/2025 Céng ty di thuc hign ndp toan b tién thué theo théng béo thué. Céng ty dang
hoin thign céc thi tuc dé dé nghi Co quan Nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin Quyén sir dung dét theo quy
dinh. Ngdy 25/6/2025 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6 2419/QD-UBND vé viéc cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & gin lidn voi dit cho Céng ty TNHH diu tr va kinh doanh thwong mai Quéc té
thye hién d 4n xdy dung Khu din crr Ciu Yén, thi trin Tir Ky, huyén Ti Ky, kém Gidy chimg nhin quyén sir dung
dit, quyén s hiru nha & gén lién voi dit do UBND tinh Hai Duong céip ngdy 25/6/2025. Ngay 29/6/2025 cia UBND
tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s 2747/QD-UBND vé viéc chap thuin diéu chinh chii treong diu tr Dy 4n khu
dan cur Ciu Yén, thi trin Tir Ky, huyén Tit Ky.

Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cic Béo cdo tdi chinh Trang 22
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG G1UA NIEN bQ
Cho ky ké toan tic ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Phii thu khic (Tiép theo)

(**) Diy la khoin hop tic diu tr kinh doanh véi Céng ty TNHH MTV Xiy dyng va Thuong mai Ngoc Son, dé thuc
hién dy én: "Diu tr xdly dyng va kinh doanh dy an Khu nha & Ngoc Son" (ai phuong Hai Tén, Thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duomg, nay 1 Phudmg Tén Hung, Thanh phd Hai Phong dia dugc HDQT Céong ty Cb phin AAV Group théng
qua Nghi Quyét s6 1006/2025/NQ/HDQT-AAV ngay 10/06/2025. Thong tin chung vé dy 4n: Chi diu tr dy an la
Cong ty TNHH MTV xdy dyng va TM Ngoc Son; léng mirc diu tur tam tinh cua dy an la 499.362.000.000 déng, trong
dé Céng ty C4 phin AAV Group gop 150.000.000.000 déng (khoang 30,03% tdng von déu tr), Cong ty TNHH MTV
Xiy dyng va Thuong mai Ngoc Son gép 349.362.000.000 ddng (khoang 69,97% tong von dau tir); lgi nhuin dugc
phin chia cho cdc bén ciin cir theo ty 1§ von thuc gép cia mdi bén tai thdi diém phéan chia. Thoi gian xdy dung hoan
thanh dén hét ngay 30/06/2027. Tinh dén thoi diém hién tai, dv an dang trong qua trinh giai phéng miit bing, trén co s&
dién tich dét giao theo quy dinh ciia UBND tinh, nha diu tr da phéi hgp véi chinh quyén dia phuong va cic don vi lién
quan thyc hién bdi thudng GPMB va dugc ban giao dit ngoai thyc dia dé thyc hién du an véi tdng dién tich dit dugc
ban giao (02 dot) la 125.806,7m%126.401m? (dat 99,53%).

(2): La khoan dit coc 2 hop déng tién giri c6 ky han: Hop déng sé 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngiy 25/12/2018 va
hop déng s 01/2024/HDTG/BIDV-AAYV ngay 03/12/2024 cim cé tai BIDV cho dy 4n Trin Hung Dao.

Cadc thuyét minh nay la bg phin hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh =
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ

Cho ky ké toan tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Daon vi tinh: Déng Viét Nam
7. Tai sin dé dang dai hgan 30/06/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
Chi phi sin xufit kinh
- doanh d¢ dang dii han 211.764.832.748 - 194.069.184.161 -
Dy an Yét Kiéu (i) 129.119.074.806 - 124.298.772.954 -
Du én Cén Son (i) 4.987.854.909 - 4.987.854.909 -
D én Trdn Hung Dao (iii) 77.133.779.016 - 64.258.432.281 -
Cac du én khac 524.124.017 N 524.124.017 -
Cong 211.764.832.748 - 194.069.184.161 -

(i) : La chi phi xiiy dyng co bin dé dang dyr én Yét Kiéu.

Dy an Piu tr xiy dung Khu din cu phia Pong dudng Yét Kicu, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy an trién khai trén dién tich 199.559 m2, tdng mirc diu tr cic hang muc ha ting k¥ thudt theo Gidy chimg
nhin dau tu 1a 214,65 ty déng. D c6 10 hang muc cia dw n dang trién khai thi cdng: Hang muc san nén dat 90%;
Pudng giao théng dat 85%; Trong ciy xanh, tham cd (cdy xanh via h¢) dat 80%; Thoat nuéc mua dat 85%; Thoat
nude nude thai dat 85%; Cap nwéc va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Pién chiéu sang dat 85%; Di
chuyén dudmg day trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc chura trién khai thi
cong: Puong diy 22kV va Tram bién 4 ap; Tram xir ly nuéc thai; Pao hd, db dét mau, xay h trong ciy, dudng dao (cay v
xanh tap trung); Kénh T1, T2 va hai cdu qua Kénh T1. / C
Cin cir theo Quyét dinh sé 1632/QD -UBND ngay 26/4/2021 ciia UBND thanh phd Chi Linh vé viéc phé duyét d1cu
chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 (I4n 3) dir 4n Khu dén cur phia Pong dudng Yét Kiéu, thi xa Chi VA
Linh (nay phudng Trin Hung DPao, thianh phé Hai Phong). Piéu chinh ranh glm khu dét 1ap quy hoach ra khoéi khu vurc = \
chdng lan (dién tich 4.208,08m2) din dén cong ty phai thuc hién thi tuc diéu chinh dir 4n cho phu hop véi quy hoach\
duoc duyét. Ngay 20/8/2024, Céng ty C5 phin AAV Group di c6 Vin ban dé nghi didu chinh Dy 4n Khu dén cu phxa
Déng dudng Yét Kidu, thi xd Chi Linh (nay 13 phuéng Trin Hung Pao, thanh phé Hai Phong) va hd so kém theo vé
diéu chinh ranh gi¢i, quy mé tdng mirc diu tu, tién dj thuc hién dy an. Hién nay hd so dang dwgc S¢ Ké hoach diu tur

xin y kién cac S¢ nganh lién quan d& tdng hop bao cio UBND tinh theo trinh tr quy dinh. Khi dwgc UBND tinh Hai
Duwong chip thuin viéc didu chinh dir 4n, Céng ty s& tién thanh thi cdng hoan thién dy an theo tién d6 dugc phé duydt.
Cin cir theo Quyét dinh s§ 2087/QD-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND tinh Hai Dwong vé& viéc Chap thuin diéu
chinh chii trwong dau tr Dy an dau tr xdy dung Khu din cwr phia Dong dudmg Yét Kiéu, thi x Chi Linh (nay phuong
Trin Hung Pao, thanh phé Hai Phong): Dau trr xdy dyng hoan thanh va chuyén giao dong bd héd théng ha ting ky thuat

dir 4n trwée Quy I nim 2026; Péu tir xdy dung hoan thinh toan b dy an truéc Quy III nim 2027.

(i) : La chi phi xiy dumg co biin dé dang dy dn Con Son

Du 4n diu tw Cum du lich biét thy nha vurén Con Son - Kiép Bac tai phudng Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. D 4n trién khai trén di¢n tich 906.800 m2, tong mirc ddu tur dy kién 14 550.005.370.000 VND. Dy an da duoc
chip thuan diu tr theo viin ban s 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 cita UBND tinh Hai Dwong. Céc chi phi da phat
sinh Ia cdc chi phi lién quan dén cdng téc ldp hé so, xin cap gidy chimg nhin diu tw, do dac. Hoi déng GPMB di tién
hanh kidm ké va ban giao 68/73 hé so GPMB dé 6 chirc xét duyét. Dy an dang danh gia DTM va thdm dinh tai B Tai
nguyén va Méi truong.

Céc thuyét minh nay la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan tic ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

7. TAi sin di dang dai han (tiép theo)
(iii) : La chi phi xiiy dymg co' bin dé dang dy én Tréin Hung Dao

Dy dn Xdy dyng khu dén cur phia déng duémg Trin Hung Pao, tdng dién tich quy hoach 1a 89,146 m2. Dy 4n di dwgc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh sb 3846 ngay 11 thang 12 nim 2017, Céng ty C6 phian AAV Group
(tén goi tnrde diy la Cong ty cd phin Viét Tién Son Dia éc) da tring thiu va ky hgp déng déu tr s6 01/2019/HD- BT
xdy dyng khu din cir phia déng dudng Trin Hung Dao, phudng Sao D6, thanh phd Chi Linh. Cac chi phi phat sinh la
chi phi dén b giai phéng mit bing, 1ip hé so thiét ké, do dac. Dy an di dugc UBND tinh Hai Dwong ra quyét dinh
phé duyét gia dit va Cuc thué tinh Hai Duong d ra théng bdo np tién thué dit va thué sir dung dat. Ngay 16/04/2024
UBND tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh sé 1461/QD-UBND vé viéc chip thudn chi trwong diéu chinh Dy an diu
tr xiy dung Khu dan cr phia Dng dwdng Trin Hung Pao, thanh phé Chi Linh (Theo Quyét dinh dir an gia han tién do
thyc hién du an dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi da thuc hién ndp 12.494.454.000 dong tién dén bu Giai
phéng miit bing theo CV s6 109/CV-HPGPMB ngay 19/3/2025 va hoan thanh nghia va GPMB cho dir 4n nay.
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Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo (i chinh.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miiu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don vi tinh: Déong Viéet Nam

9. TAi siin c6 dinh v6 hinh
Bin quyén, bfmg

Khoin myc Phéin mém ké tosn p f Téng cjng
sing ché

Nguyén gia

S6 dir dau ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000

S6 du cudi ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000

Gi4 tri hao mon liiy ké

Sé dir dau ky 67.593.453 22.445.335 90.038.788
Khau hao trong ky 4.473.214 2.031.252 6.504.466

S6 du cudi ky 72.066.667 24.476.587 96.543.254

GiA tri con lai

Sé du dau ky 22.406.547 10.054.665 32.461.212

S6 dur cudi ky 17.933.333 8.023.413 25.956.746

* Gia tri con lai cia TSCDVH di ding dé thé chip, cim cb dam bao cic khoan vay: 0 VND. x

* Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh cudi ky di khiu hao hét nhung van con sir dung: 0 VND. :

10. Tiing, giim bit djng sin diu twr
Khoin muc S6 diu ky Ting trong ky Giam trong ky S6 cudi ky —r
C

a. Bit dong sin diu tr cho thué ot

Nguyén giia 6.605.445.474 - - 6.605.445.474
Quyén sir dung dat 1.722.214.000 - - 1.722.214.000 -
Co 56 ha tdng 4.883.231.474 E 2 4.883.231.474 ¢

Gii tri hao mén liiy ké 2.096.924.594 71.819.466 = 2.168.744.060
Quyén sir dung dat 485.198.837 18.813.918 5 504.012.755
Co s6 ha tdng 1.611.725.757 53.005.548 < 1.664.731.305

Gia tri con lai 4.508.520.880 . 71.819.466 4.436.701.414
Quyén st dung dat 1.237.015.163 - 18.813.918 1.218.201.245
Co 56 ha ting 3.271.505.717 - 53.005.548 3.218.500.169

* Gia tri con lai cudi ky cia BDSPT ding dé thé chap, cam cd dim bao khoan vay: 0 VND.

* Nguyén gia BDSPT da khiu hao hét nhung vin cho thué hoiic nidm giir chés tiing gia: 0 VND.

11. Chi phi tri trwéc 30/06/2025 01/01/2025

Chi phi tri triréc ngiin han 685.253.054 .
Cic khoan khac 685.253.054 .

Chi phi tra trurge dai han - 115.431.132
Céng cy, dung cu xuit ding - 70.046.277
Cic khoan khac - 45.384.855
Cing 685.253.054 115.431.132

Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo ti chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

12. Phai tri ngwoi bin 30/06/2025 01/01/2025
A - A P
Gi trj So co lfh.i niing Gid tri So ¢co lthd ning
tra ng tra ngy
a. Ngiin han 162.311.099 162.311.099 162.311.099 162.311.099
Doanh nghi¢p tr nhiin co
khi Xay dyng va Thuong
mai Hai Duong 88.810.306 88.810.306 88.810.306 88.810.306
Cong ty TNHH Xay dung
va Méi trudmg Minh An 73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
Cac khoan khac 66.000 66.000 66.000 66.000
Ciong 162.311.099 162.311.099 162.311.099 162.311.099
13. Ngwdi mua tri tién trréc 30/06/2025 01/01/2025
a. Dai han 35.024.231.619 35.024.231.619 /
Ngudi mua tra tién trude tai Dur dn Yét Kiéu 35.024.231.619 35.024.231.619 |
Cong 35.024.231.619 35.024.231.619\
14. Thué va cic khodn phai np nha mréc =
S6 phai nop S di thue njp A
01/01/2025 trong ky trong ky 30/06/2025 <&
a. Phéi ngp 4
Thué thu nhép c4 nhin 4.754.000 30.800.923 5.208.739 30.346.184
Cac khoan phi, 1¢ phi va cic
khoan phai ngp khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 4.754.000 33.800.923 8.208.739 30.346.184
b. Phai thu
Thué thu nhip doanh nghiép 811.218.189 - - 811.218.189
Cong 811.218.189 - - 811.218.189

Quyét todn thué ctia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cic quy dinh vé thué déi véi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khic nhau, sb thué dugec trinh bay trén Bio cdo tai
chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cia co quan thué.

15. Chi phi phai tra
a. Ngiin han

Chi phi tr vin thiét k& dién Cong trinh dy an Au Co

Trich trudc chi phi 13i vay
Cong

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thinh cdc Bdo cdo tdi chinh.

30/06/2025 01/01/2025

31.818.452 93.575.667

31.818.452 31.818.452

- 61.757.215

31.818.452 93.575.667
Trang 29
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Cho kp ké todn tix ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Don v tinh: Déng Viét Nam

16. Doanh thu chua thyc hi¢n 30/06/2025 01/01/2025
a. Ngiin han
Doanh thu nhén trirée (*) 125.354.545 125.354.545
Cing 125.354.545 125.354.545
b. Dai han
Doanh thu nhin tnrée (*) 3.709.791.371 3.773.546.658
Cing 3.709.791.371 3.773.546.658

(*) Theo cic hgp ddng cho thué Kibt don vi thu tidn 1 1in cho ca qua trinh va di thyc hién xuit hoa don, bao gém 57
Kidt c6 thoi gian thué tir 45 niim dén 50 nim.

17. Phii trd khéic 30/06/2025 01/01/2025 //3.
a. Ngiin han :/
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 104.307.750 2.208.000 !

Cing 104.307.750 2.208.000 :
5
18. Vay va ng thué tai chinh 30/06/2025 01/01/2025 X
Gi tri So cé Iiha ning Gid trj So co Ifha ning
) tra ng trang
a. Vay va n¢ thué tai chinh
ngiin han 71.281.499.420 71.281.499.420 79.281.499.420 79.281.499.420
Vay ca nhén 71.281.499.420 71.281.499.420 79.281.499.420 79.281.499.420
Céng 71.281.499.420 71.281.499.420 79.281.499.420 79.281.499.420
. Bién djng vay va ng¢ thué tai chinh
30/06/2025 Ting Giim 01/01/2025
Vay ca nhan (1) 71.281.499.420 - 8.000.000.000 79.281.499.420
Cong 71.281.499.420 - 8.00:0.000.000 79.281.499.420
(1) Vay ca nhin
- Thai han: 6 thang va 12 thang;
- Lii suét: 0% theo tirng hop ddng cu thé
- Bicn phap dam bao: khong co tai san dam bao;
- S6 du vay tai 30/06/2025: 71.281.499.420 VND
Trang 30

Céc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cdc Béo cdo tdi chinh.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DO
Don vi tinh: Déng Viét Nam

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miu sé B 09 - DN

19. Vén chii s& hitu (Tiép theo)

b. Chi tiét vén gép ciia chii s hiru
Ong Pham Quang Khanh
Ong Pham Thanh Ting
Vén gop cua dbi trong khac
Cong

c. Ciic gino dich v& vén véi cic chii s¢ hiru
va phin phdi ¢b tirc, chia lgi nhudin

Vén gop cua chii s¢ hitu
Vén gop déu ky
Vén gop cudi ky
Cé tirc, loi nhudn da chia
d. C phiéu
Sé lwgng cb phiéu ding ky phat hanh
Sé lrong cd phiéu di ban ra cong ching
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai
Sé hrong cd phiéu dang lru hanh
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dai

Ménh gi cé phiéu dang lwu hénh: déng Viét Nam/cé phiéu.

Cdcl}myé[mb,hndyldbﬁph@:hqplhdnhcchéocdold:'chinh

Ty I¢ von gop 30/06/2025 01/01/2025
23,57% 162.619.200.000 162.619.200.000
5.60% 38.615.990.000 38.615.990.000
70,83% 488.641.420.000 488.641.420.000
100,00% 689.876.610.000  689.876.610.000
Tir ngiy Tir ngay
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngiy 30/6/2024
689.876.610.000  689.876.610.000 —
689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000 *+
- - T {
30/06/2025 01/01/2025 v
68.987.661 68.987.661 iE
68.987.661 68.987.661 -
68.987.661 68.987.661 —
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
10.000 10.000
g
]
Trang 32
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miu 56 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
Tir ngay Tir ngay
1. Doanh thu béin hiang v cung cz‘lp dich vu 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Doanh thu hoat dong kinh doanh BDS dau tu 63.755.287 92.900.741
Cing 63.755.287 92.900.741
Lo ) Tir ngay Tir ngay
2. Doanh thu thuiin vé bin hing va cung ciip dich vu 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngiy 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Doanh thu hoat dong kinh doanh BPS dau tu 63.755.287 92.900.741
Cing 63.755.287 92.900.741 =
i = Tir nga ir ngay "
3. Gid von hing bin 0110112025 dén 01/01/2";'2'4"52:}"'
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024 |,
Gia von kinh doanh bt déng san dau tr 71.819.466 71.819.466./S
Cing 71.819.466 71.819.466
7 Tir ngay Tir ngay '
4. Doanh thu hoat dgng tai chinh 01/012025dén  01/01/2024 dén
ngiy 30/6/2025 ngiy 30/6/2024
Lai tién giri, tién cho vay 634.734.260 1.444.414.303
Cing 634.734.260 1.444.414.303
Tir ngiy Tir ngay
5. Chi phi tai chinh 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Trich 1dp du phong (387.681.352) 223.319.287
Chi phi 13 vay (61.757.215) -
Cing (449.438.567) 223.319.287
Tir ngay Tir ngay
6. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024 |
Chi phi nhan vién 681.332.577 978.181.500
Chi phi nguyén liéu, vt lidu, CCDC 82.179.405 250.934.255
Chi phi khau hao TSCD 491.872.479 503.537.172
Thué, phi, 1 phi 3.000.000 13.086.300
Chi phi dich vu mua ngoai 119.829.810 12.951.751
Chi phi bing tién khac 189.256.026 434.089.804
Céng 1.567.470.297 2.192.780.782
Cac thuyét minh nay la b phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh. Trang 33

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Don vj tinh: Dong Viét Nam

Cho ky ké todn tic ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miuso B 09 - DN

11r ngay 1Ur ngay
7. Chi phi khéc 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Céc khoan chi phi khac 3.511.000 54.804.459
Cing 3.511.000 54.804.459
Tir ngay Tir ngay
8. Chi phi sin xudit, kinh doanh theo yéu té 01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Chi phi nhin vién 681.332.577 978.181.500
Chi phi nguyén ligu, vt liéu, CCDC 82.179.405 250.934.255
Chi phi khiiu hao TSCD 563.691.945 575.356.638
Thué, phi, 1 phi 3.000.000 13.086.300
Chi phi dich vu mua ngoai 17.815.478.397 12.951.751 >
Chi phi biing tién khac 189.256.026 434.089.804 \~
Cing 19.334.938.350 2.264.600.248
9. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh Tir ngy Tir ngay >
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
1. Tong lgi nhuiin ké todn trurdc thué . (494.872.649) (1.005.408.950)
2. Cic khoan diéu chinh tiing, giam lgi nhudn ké toan dé xdic dinh lgi nhuén
chiu thué thu nhip doanh nghiép: 3.511.000 -
2.1.Cdc khodn diéu chinh téng 3.511.000 -
Chi phi khéng dwgc tric 3.511.000 -
2.2.Cdc khoan diéu chinh gicam - -
3. Thu nhip chju thué (491.361.649) (1.005.408.950)
4. Thu nhip tinh thué - -
5. Thué sut thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
6. Thué thu nhiip doanh nghiép phai ndp theo thué suit phd thong # =
7. Thué thu nhfip doanh nghi¢p phii njp = =
7.1. Piéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp ciia cic niim trudc = =
8. Tong Thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh - -
Trang 34

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cac Bdo cdo tgi chinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO
Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 Do vi tinh: Déng Viét Nam

10. Myc ticu va chinh sich quin 1y rii ro tai chinh

Céc nii ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm nii ro thi trrdmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm déc xem xét va dp dung cic chinh sich quan Iy cho nhitng riii ro n6i trén nhur sau:

10.1. Rili ro thi triomg
Ruii ro thj tnromg 13 rii ro ma gid tri hop ly ciia cdc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay ddi cia gia thi truomg. Rii ro thi trudng c6 ba loai rii ro: rii ro li sufit, rii ro tién & va rii ro vé gia khic,
chiing han nhw rii ro vé gid ¢d phin. Cong cu tai chinh bi anh huémg béi rii ro thi trrémg bao gdm cic khoan vay va ng,
tién giri, cdc khoan déu tir sin sang dé bén.
Cic phin tich dé nhay nhu duge trinh bay dudi diy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 06
niim 2025 va ngdy 31 thang 12 niim 2024.
Cic phan tich d nhay nay di dwgc 1dp trén co s& gia tri cic khoan ng thudn, ty I¢ giira cac khoan ng c6 13i sut ¢ dinh va
céc khoan ng 6 1di sudt tha ndi va ty 1¢ twomg quan giita cic cong cu tai chinh c6 goc ngoai 1§ 1a khong thay ddi
Khi tinh toan céc phan tich d nhay, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc gia dinh ring d§ nhay ciia cdc céng cu ng \

4 o 3 * . » I3 ~ . ’ » -~ . - \

sin sang dé ban trén bang cin d6i ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dng kinh doanh bj - '
anh huémg bdi cic thay dbi trong gia dinh vé ni ro thi tnrémg twong img. Phép phén tich nay dwoc dyra trén céc tai san va
ng phai tra tai chinh ma Cong ty niim giir tai ngay 30 thang 06 nim 2025 va ngay 31 thang 12 nim 2024. /
Riii ro ldi sudt
Rui ro I3i suit 12 riti ro ma gia tri hop 1y hoic cdc ludng tién trong twong lai cia mot céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay déi cia 1di suét thi trudng. R ro thi tredng do thay ddi 13i sudt cia Cong ty chii yéu lién quan dén khoan vay
va ng, tién va cdc khoan tién giri ngéin han ciia Céng ty.
Céng ty quan ly nii ro ldi sudt bing cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc cic 13 sudt c6 lgi cho
muc dich ciia Céng ty va van nim trong gi6i han quan Iy nii ro ciia minh.
D¢ nhay doi véi lai sudt
Céng ty khong thyc hién phan tich dé nhay dbi véi I4i suit vi riii ro do thay ddi 1ai sudt tai ngdy ldp bdo cdo tai chinh la
khéng dang ké.

Ruili ro ngoadi té

/n‘» 7 -

Rui ro ngoai & la riii ro ma gié tri hop ly cia cic ludng tién trong twong lai cila mot cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhitng thay ddi cia ty gia ngoai t§. Céng ty chiu rii ro do sy thay déi cua ty gia héi doi lién quan tryc tiép dén cac hoat
dong kinh doanh ciia cong ty biing cic don vi tién 1§ khic Pong Viét Nam.

Céng ty quén Iy nii ro ngoai 1 bing cich xem xét tinh hinh thi trromg hién hanh va dy kién khi Cong ty 1p ké hoach cho
cac nghiép vu trong twong lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira rii
ro ngoai t¢ ctia minh.

Do nhay déi voi ngoai té

Céng ty khong thyc hién phan tich d6 nhay déi véi ngoai t§ vi rili ro do thay ddi ngoai t¢ tai ngay 1ap béo cdo tai chinh la
khong dang ké

Ruii ro vé bit dpng sin

Céng ty di xic dinh dugc cac nii ro sau lién quan dén danh muc dau tr bat dong san: (i) viéc chi phi cic dy 4n phat trién
c6 thé ting néu c6 sw cham tré trong qua trinh 13p ké hoach. Céng ty thué cac chuyén gia cb vin chuyén vé cic yéu ciu lip
ké hoach cu thé trong pham vi dé an nhiim giam céc nii ro cé thé phat sinh trong qué trinh Iap k& hoach; (ii) rii ro gid tri
hop 1y ciia danh myc diu tw bit déng san do cic yéu té co ban cua thi truong va ngudi mua.

Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tdi chinh. Trang 35
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10.2. Riii ro tin dung
Ruii ro tin dung 13 mii ro ma mot bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodic hgp dong khich hang khong thuc hién cic
nghia vu ctia minh, din dén t6n thiit v& tai chinh. Céng ty o rii ro tin dung tir céc hoat dong sin xuit kinh doanh ciia minh
(chi yéu déi véi cic khoan phai thu khach hang) va tir hoat dng tai chinh ciia minh, bao gom tién giri ngdn hang, nghiép
vu ngoai héi va cdc cong cu tai chinh khic.
Phai thu khach hang
Céng ty giam thidu rii ro tin dung bing cich chi giao dich vai cic don vi ¢o kha niing tai chinh 16t cong ty thuémg xuyén
theo ddi chiit ché ng phai thu d& dén déc thu héi. Trén co s& niy va khoan phai thu ciia Cong ty lién quan dén nhiéu khich
hang khac nhau nén nii ro tin dung khéng tip trung viao mgt khach hang nhit dinh.
Tién giri ngdn hang

Céng ty chii yéu duy tri s6 tién giri tai cdc ngdn hang 16n ¢ uy tin & Viét Nam. Cong ty nhin thiy mirc dé tip trung nii ro
tin dung ddi véi tién giri ngdn hang 1a thip.

10.3. Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty giip khé khiin khi thuc hién cic nghia vu ti chinh do thiéu von. Riii ro thanh khoan
cia Cong ty chii yéu phat sinh tir vigc céc ti san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thai diém déo han Igch nhau.

Céng ty giam sat riii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mit va cic khoan twong duong tién va cdc
khoan vay ngan hang & mirc ma Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc cho la di dé dap img cho céc hoat déng ciia 205

Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhing bién déng vé ludng ticn. -
B
Bing duéi diy tdng hop thi han thanh toan ciia cic khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén céc khoan thanh toin «IE
dur kién theo hgp ddng theo co s& chira dugc chiét khiu: DIC:
10C
Ngay 30 thing 06 niim 2025 Ducsi 1 nim Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong -
Ciac khoan vay va ng 71.281.499.420 - - 71.281.499.420
Phai tra ngudi ban 162.311.099 - - 162.311.099
Céc khoan phai tra, phai np
khac va chi phi phai tra 136.126.202 - - 136.126.202
Cong 71.579.936.721 - - 71.579.936.721 3
~
Ngay 31 thing 12 nim 2024
Cic khoan vay va ng 79.281.499.420 - - 79.281.499.420 ) |
Phai tra ngudi ban 162.311.099 = - 162.311.099
Cic khoan phai tra, phai ndp ~
khac va chi phi phai tra 95.783.667 - - 95.783.667 -
Cong 79.539.594.186 - - 79.539.594.186
Cac thuyét minh nay la b phén hgp thanh céc Béo cdo tai chinh. Trang 36

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

26 Suvag \\ ‘ XD w i.__.;
98I'P6S'6€S'6L  TTL'9E6'6LS IL - 98T'P6S'6ES'6L - IZL'9€6°6LS TL
L99°€8L'S6 TOT'9TI9E1 . L99°€8L'S6 . 20T'9Z1'9€1
660 T1€°791 660 T1£291 - 660 T1€291 . 660'TTET91
0Tr'664° 18T 6L  0TH 66+ 18T 1L ) 0ZH' 667" 1876L - 0Zv'66V 18T 1L
T0P'€06'PTL'S8T  SOL'SSP'908'98T  (000°EIF'€9L'T)  TOP'9TE'88P'88T  (000'STH'E€9L'T)  SOL'898'69S 68T
18L°658°988°tF1  €S98PEI8S'EET - 18L°6£8°988' PP - €S9'8PE 18S'EET
000°065°L 000°06SL (000'EIP'E9L'T)  000°€00'TLLT (000°ETH'E9L'T)  000°€00'TLLT
000°000'000'8€T - - 000°000°000°8€1
018'9€TSIF1 97S'8SL'809'9C - 018'9€T'STIH'T " 9Z$'864'809'9Z

3uoud Aq SET5) Suoyd Aq L3 gLy
§707/10/10 $70Z/90/0€ S70Z/10/10 $707/90/0€
Jjdbyingn osWB NI

yupyo 19} 0po opg opd yupy doy upyd 9q vy Aou yunu 13dniy 99D

ONOD ONQLL

en reyd myd ryo gA opYp 20 1RY{ -
upq 1Qndu gn 19yq -

dugA A -

quyyo 183 813 reyd SN

ONOD ONQL
opup{ ny3 1gyq -

Suey yopup| nip 19yq -

uey ogp AgSu ugp NI wgu 1y ngq -
ugn Suonp Suon) URO oo BA URI], -
Quiyo 183 uBs 18],

A3 Sug) end YUY 183 0o opq Suon Agq yuLn 00np YuIo 1ey 1o Sugo opo vd 41 doy i v18 ea os WS tn p18 Aeq yuin Aep 1onp Supg
"os 48 in g18 Sugq Agq quLn 20Np AYu Yuo 1g3 1y TEp UPO| 0y ‘UPOYR| SUNyd ogo oy oed

wgoyy yuem yup 0 Suonn iyy 05 Suoyy op upyd oLy Yopo J0UI 96np Yuip opx oﬁ Suoy 47 doy in 918 gur YU 183 1y nEP ugoyy 9o ‘ugory Sunyo oo eno A doy tn pin

YUY TR} wrgw onuy) 393 AgSu 18y dif o0p uroyy

unys 4 5us 2q 199 dgd Suno ugnb yuiq piS g] quip opx 06np £ doy iy 18 iy ugAnx Suonyy yoip oerd 0o Sunyu jek wgru ey ugoyy Sunyo ny ngp Upoyy 080 10A 10@
‘Suony fip tn p18 oayy yuip opx 06np oA W YUY 18) ou o Sugo oyo pA upoypy Sunyo oo eno 4] doy tn g1

‘wgdu uy £ 90 Agu 110 Sugo Sunuu op Agu ot UROY 080 Lo
0s 3 in ©15 104 Suonp Suom dpyy wey ugSu n rpyd ou ga upq 1QnSu g reyd upowy| opo ‘Suey yopyy ny aﬁ ugotpy 0po ‘uey updu S un gA W ugn eno 4] doy tn g1o
:A1 doy in v18 yun oon 9p Sunp oonp Agp nes ﬁa 13 gA dpyd mgsﬁ Surip ns £ Sug)

"A] yuetp ogoy upq reyd odnq 1gq doy Suonn 1y rosu ‘ers urey
u2q opd S:w 18} ugny yoip oets 10w Suox 10p ugknyo 9t 90 yuyo 3 1o Sugo puwr £ pIS 0oy yuy upyd o4np yuyyo 123 pn 1pyd OU PA YUTYD 18} UPS 183 0RO BNO £ doy tn g1

Uy 193 B 1eyd Su ga quyyp 193 ugs 1y,

‘I

WDON 1314 SU9QE Yup in uoF

NG - 60 € 95 NEIW

§202/9/0¢€ &03u ugp cz0z/10/10 A3u 13 upor gy & oy

OG NFIN VAID ONFI HNIHD IVL OYD OYd HNIN LIANHL NVd

dNOWUD AVV NYHd QD AL DONQO


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Cho ky ké todn tie ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Ciic sy ki¢n phit sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 sy kién quan trong nio xay ra ké tir ngay két thic ky ké todn yéu ciu phai c6 céc diéu chinh hodic thuyét minh

trong cic Bao cdo tai chinh riéng

2. Giao dich véi cic bén lién quan
a. Théng tin cic bén lién quan cé giao dich va s6 dur trong ky

Bén li¢n quan

Mdi quan h¢

Cong ty TNHH Piu tr va Kinh doanh Throng mai

Quéc t&

Cong ty TNHH MTYV xay dung va TM Ngoc Son

- Ong Pham Quang Khanh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group 1a Chii tich HDTV kiém Téng Giam déc cia Cong
ty TNHH Déu tr va Kinh doanh TM Quéc té

- Ong Pham Thanh Ting - Chi tich HDQT Céng ty CP AAV
Group la Téng Giam déc Cong ty TNHH Piu tr va KDTM
Quéc té

- Ong Pham Quang Khénh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAYV Group 1a Chii tich HDTV kiém Téng Giam dbc cia Cong
ty TNHH MT xdy dung va TM Ngoc Son

Ong Phan Vin Hai Téng Gidm dbc Cong ty
b. Cic giao dich trong yéu va sé dir véi cic bén lién quan trong ky nhur sau: -
Céng ty TNHH MTYV xiy dung va TM Ngoc Son Ky niy
Gép vén Hop tic kinh doanh 90.000.000.000 -
Tir ngdy Tirngdy
01/01/2025 dén 01/01/2024 dén ;
Thu nhip ciia Hi déng quén tri va Ban Téng Giam dic ngiy 30/6/2025 ngay 30/6/2024
Ong Phan Vin Hai Téng Giam déc Luong va thudng 180.000.000 183.600.000
Cing 180.000.000 183.600.000
S6 dwr véi cic bén lién quan trong ky nhir sau
30/06/2025 01/01/2025
Phii thu khic 230.000.000.000  140.000.000.000
Cong ty TNHH MTV xay dung va TM Ngoc Son 90.000.000.000 -
Cdng ty TNHH Pau tr va Kinh doanh Thuong mai Quéc té 140.000.000.000 140.000.000.000

Ngoai céc thuyét minh véi céc bén lién quan di thuyét minh & cac phin trén, Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm déc
cam két khong phat sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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3. Trinh by tdi siin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b{ phiin:

Cong ty hoat dong trong lanh thé Viét Nam va doanh thu trong ky la doanh thu kinh doanh Bt déng san ddu ti. Do do
Cong ty khéng trinh bay bao céo b phén theo linh vuc kinh doanh va Bdo céo b phén theo khu vuc dia ly.

4. Thong tin so sinh

S6 ligu so sanh tai ngdy 01/01/2025 trén Bing ciin di ké toan giira nién dé duwogc liy tir Bio cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 3 l/ 12/2024 ciia Céng ty da dwgc kiém toan béi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin
hoc MOORE AISC, s6 li¢u so sanh 6 thang déu niim 2024 trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién d6, Luru
chuyén tién t§ giira nién d¢ duoc ldy tir Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan 06 théng dau nim 2024 ciia Céng ty da dugc soat
xét boi Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toén va Dich vu tin hoc MOORE AISC.

5. Théng tin v& hoat djng lién tyc: Cong ty vin tiép tuc hoat dng trong twong lai.

Hm Phong, ngay 29 thang 8 nam 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Diing Thi Tuyét Minh Diing Thj Tuyét Minh
Cac thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 39
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