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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

(Cic Thuyét minh nay la b phén hop thanh va phai dwgc doc cung Bdo cdo tai chinh riéng)
1. DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C phin AAV Group (duoc déi tén tir Cong ty Cb phan Viét Tién Son Dia ¢) duoc thanh 14p va
hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan sé 0800819038 do Sé ké hoach va
Déu tu tinh Hai Duong cip 1in du ngay 12 thang 04 nam 2010, thay d6i 1an thir 16 ngay 17 thang 08 nam
2022.

Tén cong ty viét bing tiéng nuéc ngoai: AAV Group Joint Stock Company.
Tén cong ty viét tit: AAV GROUP

Dia chi tru sé chinh ciia Céng ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu dan cu phia Déng dudng Yét Kiéu,
phudng Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.

Cong ty c6 cdc Chi nhanh v diém kinh doanh sau :

- San giao dich Bét dong san Hai Duong tai Sb 06, duong Hdng Quang, Phuong Quang Trung,
Thanh phd Hai Duong, Tinh Hai Duong.

- Chi nhéanh Ha Nbi tai S 19 Ba Triéu, Phudng Trang Tién, Quin Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ngi.

- Diém kinh doanh tai Ha Noi — Cong ty cé pha‘“m Viét Tién Son Dia bc tai phong 9.1, tang 9, toa nha
Vinaconex-9, duong Pham Hung, P. M& Tri, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi.

S6 luong can bd coéng nhén vién tai ngay 31/12/2022 13: 15 nguoi
Co ciu t6 chirc :

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty c6 3 cong ty con. Théng tin chi tiét vé& cc cong ty con va ty 18 loi ich cua

Coéng ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

Tén Cong ty Dia chi Ty I¢ loi Ty l¢ biéu Hoat dpng kinh doanh chinh
o ich quyét

Cong ty CO phan AAV Hai Duong  80,00% 80,00% Kinh doanh méy méc, thiét bi,

Trading hang hoa

Céng ty C6 phan Viét Hai Duong  95,00% 95,00% Dich vu an uéng, KD Bt dong

Tién Son san

Céng ty C6 Phin AAV Hai Duong  76,96% 76,96% Kinh doanh BDS

Land
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Linh vue kinh doanh: Xéy dung, kinh doanh bét dong san va budn ban hang hoéa.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua cong ty la:
- Ban buén thyc phim.
- Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thudc so hiru, chi str dung hodc di thué. Chi tiét: kinh
doanh bat déng san, giao dich, mua bén, chuyén nhuong, cho thué, mua va mai gi6i bét dong san.
2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké todn
Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Dng Viét Nam (VND)
2.2. Chudn mue va ché dj ké todn dp dung
Ché do ké toan dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké ton doanh nghigp ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctua B Tai chinh vé viéc
stra déi, bd sung mot sd diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thu Chuan muc ké toan va Ché do ke todn

Cong ty da ép dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéce
da ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh duoc 14p va trinh bay theo dung moi quy dinh cta tung chuin murc,
théng tu hudng dan thuc hién Chuin muc ké toén va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3.Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ng:?'m han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khéc li€n quan

truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.
Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat
hanh cdng céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.
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Gia tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
2.4. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nam tai chinh duoc quy déi ra déng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay

giao dich. Ty gia giao dich thuc té nay duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: 1a ty gid dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén
hang thuvong mai;
- Khi gbp vén: 12 ty gid mua ngoai té clia ngan hang noi Céng ty mo tai khoan tai ngay gop vbn;
- Khi nhén gép von: la ty gid mua ngoai té ctia ngan hang noi Céng ty mo tai khoan dé nhan vén ciia nha
dAu tur tai ngay gép von;
- Khi ghi nhan no phai thu: 12 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh to4n tai thoi diém giao dich phat sinh;
- Khi ghi nhén no phai tra: 14 ty gia ban cua ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;
- Khi mua sém tai san hodc thanh to4n ngay bang ngoai té: 13 ty gi4d mua cla ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh toén.
Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gié lai cdc khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai
chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tic:
- Déi véi khoan muc phén loai 14 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Céng
ty thudng xuyén co giao dich;
- Dbi voi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;
- Déi véi khoan muc phén loai 12 ng phai tra: 4p dung ty gi4 ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén co giao dich.
Tét ca céc khoan chénh léch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du céc khoan
muc tién té c6 géc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh riéng dugc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ky. Trong dé 14i chénh léch ty gi do danh gia lai s6 du cudi ky ciia cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai té khong duge sir dung dé phan phéi loi nhuén hodc chia cb tirc.
2.5.Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cc chirc ning cat
tri gi4 tri khong bao gdém céc loai vang dugc phan loai 14 hang ton kho sir dung véi muc dich 1 nguyén vat

lidu dé san xudt san pham hoic hang héa dé ban.
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Céc khoan tuong duong tién 12 cac khoan dau tur ngén han c6 thdi gian déo han khong quéa 03 thang, c6 tinh
thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro

trong chuyén dbi thanh tién.
2.6. Céc khoan dau tur tai chinh

Céc khoan déu tr nim giif dén ngay déo han bao gém: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gbm ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu uu dai bén phéat hanh bét budc phai mua lai tai thoi diém
nhét dinh trong tuong lai, cc khoan cho vay,... duoc ndm giir dén ngay d4o han voi muc dich thu 14 hang
ky va cac khoan dau tu nim giif dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu vao cc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dau trén sb ké toan
theo gia gbc. Sau ghi nhan ban déu, gia trj clia cac khoan ddu tu nay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di du
phong giam gi4 khoan dau tu.

Cb tirc nhan bang cb phiéu chi thuc hién ghi nhén sé luong cb phiéu duoc nhan, khéng ghi nhan ting gié tri
khoan dau trr va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong giam gia cac khoan dau tu dugc 14p vao thoi diém cudi ky cu thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan dau tu chimg khoén kinh doanh: can cir trich lap du phong 14 sé chénh léch gitra gi4
gbc clia céc khoan dau tu dwoc hach toan trén sb ké toan 16n hon gié tri thi trudng cia chung tai thoi

diém lap dv phong.

- D6&i véi céc khoan dau tur vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Du phong giam gia dau tu duoc
lap khi don vi nhin dau tu phat sinh 16, cin cir vao Bdo céo tai chinh cia cong ty con, cong ty lién

doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Déi véi khoan dau tu ndm giir 14u dai (khong phén loai 1a chimg khoén kinh doanh) va khéng ¢é anh
huéng déng ké déi véi bén dugc ddu tu: néu khoan dau tur vao cé phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y cia
khoan ddu tr duge xac dinh tin cay thi viéc lap du phong dua trén gi tri thi truong cia cb phiéu; néu
khoan déu tr khong x4c dinh duoc gié tri hop 1y tai thoi didm béo cdo thi viée lap du phong can cir vio

Béo c4o tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ctia bén dugc dau tu.

- i véi cée khoan déu tur ndm gitr dén ngay déo han: cn cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu

kho doi theo quy dinh ctia phap luét.
2.7.Cac khoan n¢ phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu,

va céc yéu t6 khéc theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 14p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop
déng kinh té, céc khé udce vay ng, cam két hop déng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh

toan nhung khé c6 kha nang thu hoi. Trong d6, viéce trich 14p du phong no phai thu qua han thanh toan duoc

15

/el

N\




CONG TY CO PHAN AAV GROUP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Pong, Yét Kiéu, P. Cong Hdéa  Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022
Tp. Chi Linh, Hai Duong

cin cir vao thoi gian tra ng géc theo hop dong mua bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gilia cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach n¢ @ 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam
thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.8.Hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhin ban déu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé cé duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
d4u. Sau ghi nhan ban déu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng néu gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc
ciia hang ton kho thap hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gi4 trj hang tén kho duoc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang tén kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép x4c dinh gié tri san phdm dé dang cubi ky:

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tap hop theo: Chi phi nguyén vét liéu chinh cho ting loai san
phédm chira hoan thanh

Du phong giam gié hang tén kho duge lap vao thoi diém cudi ndm cin cir theo sé chénh léch gifra gia gbe
ciia hang t6n kho 16n hon gié tri thun c6 thé thuc hién duoc.

2.9.Tai san c6 dinh va Tai sin c6 dinh thué tai chinh

Téi san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gié tri con lai.

Khéu hao duoc trich theo phuong phap duong thing. Thoi gian khiu hao dwoc uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-50 nam
- May méc, thiét bj 06-20 nim
- Phuong tién, van tai 06-10 nam
- Thiét bi van phong 03-10 nam

2.10. Bit dong san diu tw
Bt dong san dau tu duoc ghi nhan ban déu theo gia gbc.

Déi voi bét dong san dau tu cho thué hoat dong duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri

con lai. Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge ude tinh

nhu sau:
- Quyén sir dung dat 48 nam
- Nha cira, vat kién tric 48 nim
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Bét dong san dau tu khong con dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng sau khi da ban hodc sau khi bt
dong san dau tr di khong con duoc sir dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong tuong lai tir
viéc thanh ly bét déng san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
ciia bat dong san déu tu duoc ghi nhan vao Bao cédo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong ky thanh ly.
Viéce chuyén tir bat dong san chu s& hifu sir dung hoic hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi khi cé sy
thay ddi vé muc dich sir dung nhu trudng hop chii s hitu chim dirt sir dung tai san d6 va bat dau cho bén
khéc thué hoat dong hoac khi két thic giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét
dong san chu sé hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi c¢6 s thay ddi vé& muc dich sir dung nhu céc trudng
hop chii s& hifu bt du sir dung tai san nay hodc bt du trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tu sang bat dong san chi s& hifu sir dung hodc hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia

hay gi4 tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén ddi

2.10. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban dé dang bao gém tai san c6 dinh dang mua sdm vé x4y dung mé chua hoan thanh
tai ngdy két thiic ky ké ton nam va duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay
dung, lép dat may méc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung co ban d& dang chi duogc tinh
khau hao khi céc tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.

2.11.Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan duoc
hach to4n vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan duogc can cir
vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop 1y. Chi phi tra
truéc dugc phan bd dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢ phin héa doanh nghiép Nha nuéc duoc phan bé dén tdi da khong qué 3
nam.

2.12.Cé4c khodn ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va céc
yéu t khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

2.13.Vay va no phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan ng phai tra thué tai chinh 13 téng sb tién phai tra duoc tinh bing gi4 tri hién tai ctia khoan
thanh to4n tién thué t6i thidu hodc gi4 trj hop 1y cla tai sin thué.
Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi twong cho vay, timg khé wée vay

no va ky han phai tra ciia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, no b?ing ngoai té thi thuc hién

theo ddi chi tiét theo nguyén té.
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2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc sin xuét tai san do dang dugc tinh vao gia tri cia tai san
d6 (duoc vén hod) khi cé du céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai sin cb dinh, bt dong san déu tu, 131 vay

duoc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,
2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hoac da duoc cung cép cho ngudi mua
trong ky bédo céo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khéc nhu: tién luong nghi phép, chi phi
trong thdi gian ngimg san xudt theo mua, vy, chi phi 141 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi sin
xuat, kinh doanh ctia ky bao céo.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duogc thuc hién theo
nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
toan véi sd chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh 1éch giita s6 trich trude va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

2.16.Vén chii sé hiru
Vén déu tu ciia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gép cua chii s hiu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1i, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc xu 1y 16 cia Céng ty. Truong hop tra cb tirc, loi nhuén cho cht sé hitu
qua mtrc s6 loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén gép. Loi nhuan sau
thué chua phan phéi c6 thé dugce chia cho céc nha dau tu dua trén ty 1é gop vén sau khi duoc Pai hdi cb
dong/Hoi dong quan tri phé duyét va sau khi d3 trich 1ap cac quy theo Piéu 1& Cong ty va cac quy dinh ciia
phép ludt Viét Nam,

Céng ty trich lap c4c quy sau tir loi nhudn thuan sau thué thu nhép doanh nghiép ciia Cong ty theo dé nghi
clia Hoi déng quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai Pai hoi déng cb déng thudng nién:

- Quy dau tu phat trién: Quy nay dugc trich lap nhim phuc vu viéc mo réng hoat dong hodc dAu tu chiéu
sau ctia Cong ty.

- Quy khen thuong, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay duoc trich 1ap dé khen thudng,
khuyén khich vét chét, dem lai loi ich chung va nang cao phic 1gi cho c6ng nhan vién va dugc trinh bay
nhu mot khoan phai tra trén Bang can ddi ké toan

C4 tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 12 khoan phai trd trong Bang Can ddi ké toan ciia Cong ty
sau khi c6 thong bao chia ¢ tirc ciia Hi ddng Quén tri Coéng ty va théng b4o ngay chdt quyén nhan cb tirc

ctia Trung tdm Luu ky chimg khoén Viét Nam.
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