CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET TIEN SON DIA OC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
§0: 0510-2/2021/NQ/HBQT-VTSR Chi Linh, ngay 05 thang 10 ndm 2021

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON DIA OC
(VIv: Théng qua trién khai chi tiét phat héanh cé phiéu riéng 16 niim 2021 )

- Can cir Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14, ngay 17/6/2020;

- Can cit Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH 14, ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Chirng khodn,

- Cain cir Piéu 16 t6 chirc va hoat déng cua Cong ty CP Viét Tién Son Pia éc;

- Can cir Nghi quyét Pai hpi dong c6 déng bat thiwong sé 1009-2/2021/NQ/DHDCH-VTSR
ngay 10/9/2021 ciia Cong ty cé phan Viét Tién Son Dia éc;

- Can cit Bién ban hop HPQOT s6: 0510-1/2021/BB/HPQT-VISR ngay 05/10/2021 ciia
HDQT Céng ty cé phan Viét Tién Son Dia éc;

QUYET NGHI:

Dleu 1: Théng qua chi tiét phwong an chao ban ¢ phleu riéng 1é da dugc Dai hoi dong
) dong bat thwong ngay 10/09/2021 ciia Cong ty ¢6 phén Viét Tién Son Pia Oc thong
qua. Cy thé néi dung phwong an nhw sau:

- Tén ¢6 phiéu phat hanh: Co phiéu Céng ty ¢ phan Viét Tién Son Pia dc
- Ma chirng khoan: AAV

- San giao dich: HNX

- Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho thong

- Ménh gi4 c6 phan: 10.000 dong/cd phan

- Hinh thire phat hanh: Phét hanh ¢ phiéu riéng lé

- S6 hrong ¢b phleu dang luu hanh: 36.656.180 ¢b phan

- S6 lrgng cb phleu phat hanh riéng 1é: | 30.000.000 c6 phan
- S6 lwgng co phiéu dv kién sau phat 66.656.180 b phin
hanh riéng lé:
- Ty l¢ phat hanh (so lwong cd phén 31.84%
phat hanh/sé ¢6 phiéu dang lwu hanh) o
- Tong gia tri phat hanh (tinh theo 300.000.000.000 déng
ménh gia)
- Gia phat hanh: 12.200 dong

4o s Bo sung von dé mo rong hoat dong dau tu
B Muyc dich phit hanh: kinh doanh cua Cong ty.
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- Tiéu chi lya chon Nha diu tu:

Nha dau tu chién luge va Nha dau tu chimg
khoan chuyen nghi€p theo quy dinh Luat
chung khoan s6 54/2019/QH14.

- Han ché chuyén nhwong:

+ D6 v6i Nha dau chimg khoén chuyén nghiép:

Han ché chuyén nhugng mot (01) nam ké tur
khi hoan thanh dot phat hanh, trir truong hop
chuyén nhugng giita cac nha dau tu ching
khoan chuyén nghié¢p hodc thyc hién theo ban
an, quyét dinh cta Toa 4n da c6 hiéu lyc phap
luat, quyét dinh cta Trong tai hoidc thtra ké
theo quy dinh cta phép lut.

+ D6i voi Nha dau tu chién lugc:

Han ché chuyén nhugng ba (03) nam ké tr khi
hoan thanh dot phat hanh trir truong hop thuc
hién theo ban én, quyet dinh cta Toa an di co
hiéu luc phap luat, quyét dinh cua Trong tai hodc
thira ké theo quy dinh ctia phéap luat

- Ty 1¢ pha loang du kién:

Trong dot chao ban riéng 1é xudt hién rui ro pha
loang, bao gom Rui ro pha loang thu nhép rong
trén mdi cd phleu (EPS) pha loang gid tri so
sach trén maot co phleu (BVPS), pha lodng ty 1¢
nim gitr va quyen biéu quyét.

- Chuyén nhuwgng quyén mua cb phiéu:

Nha dau tu chién lwoc, nha diu tur chimg khodn
chuyén nghiép dugc phan b quyén mua trong
truong hop nay khong duoc chuyén nhugng
quyén mua cho ddi tuong khéc trir khi dugc Dai
hoi dong ¢b dong chip thuén.

- Thoi gian thwe hién:

Dy kién trong Quy 4 niam 2021 - Quy 2 ndm
2022, sau khi dugc UBCKNN chap thuan.

- Phlrong an xir Iy ¢b phiéu khong phan
phoi hét (néu c0):

Trong truong hop nha dau tu da duoc PHCD
thong qua khong dang ky mua hét s cé phan
theo phuong an duge duyét, HDQT tlep tuc
phan ph01 s6 ¢b phén khong phan phéi hét cho
nha diu tu khic dam bao tiéu chi da dugc
DHDCD thong qua, theo céach thirc va diéu
kién phu hop véi gia ban khong thip hon gia
phat hanh ban diu, trén co s¢ dam bao dot
chao ban ¢b phiéu rieng 1¢ nay ctia Cong ty
khong vuot qua pham vi cia mot dot chao ban
riéng 1€ va tudn thu cac quy dinh phap luat
hién hanh.

Truong hop ddi twong chao ban theo quy dinh
cua phap ludt phai thuc hién céc thu tuc chao

|- mua cong khai, PHDCD théng qua viéc mién |
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tha tuc chao mua cong khai.

Truong hop déi trong chao ban 14 té chire, ca
nhan va ngudi ¢o lién quan tir 10% vén diéu
1& trd 1én theo quy dinh cta tai diém b khoan 3
Diéu 42 cua Nghi dinh 155/2019/ND-CP,
HDQT duogc chi dong phén phdi ¢d phiéu cho
t6 chire, ca nhan va ngudi 6 lién quan tir 10%
vén diéu 18 tro 1én theo quy dinh cua tai diém
b khoan 3 Diéu 42 ctia Nghi dinh
155/2019/ND-CP va bao céo tai ky hop
DHDCD gén nhit.

- Phwong an bu dip phin thiéu hut
von dy kién huy dgng tir dot chao ban:

Trong truong hop c¢d phan khong phén phdi hét
theo du kién va s lwong vén huy dong khéng
dat du nhu du kién, HDQT s& can nhac didu
chinh tién d6 dv 4an va huy dong ngudn vén hop
phéap khéc dé tai trg bd sung cho Du an.

- Pam bao viéc phat hanh ¢6 phiéu dap
ung ty 1€ s& hirtu nwdc ngoai:

Hoi dong quan tri quyet dinh phuong an dam
bao viée phat hanh ¢6 phiéu dap tGmg ty 1¢ so hitu
nude ngoai theo quy dinh.

Piéu 2: Thong qua chi tiét phwong an sir dung s6 tidn thu dwge tir dot chao ban cb
phiéu riéng 1é ciia Cong ty trén co s¢ Phwong an phat hanh ¢6 phiéu riéng 1¢ da
dwge Pai hoi dong co dong nim 2021 théng qua theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb

dong bt thwong ngay 10/09/2021. Cu thé nhw sau:

1. S6 tidn thu duge du kién tir dot phat hanh: 366.000.000.000 déng.
2. Ké hoach str dung von thu duoc tir dot phat hanh cu thé nhu sau:
Phan bd s6 tién thu | Tién d§ siv dung vén
STT | Phuwong an sir dung dwge tir dot phat hanh | tr dot phat hanh dw
du kién (d0ng) kién
N o2 a2 -S4 tién:
Dau tr mua lai 0 phan cta co 64.220.000.000 ddng
| |dong Cong ty c0 phin Vict 64.220.000.000 | - Thoi gian:
Tlef Son df cf.liemﬁty 1¢ chi Quy IV2021 - Quy
phdi 95% Von dicu I¢ 2002
Thue hién thanh todn cho nha - Sé tién:
thdu cung cdp thiét bi cong 160.000.000.000
5 nghé va thi céng ziéy dung 160.000.000.000 déng\. .
cong trinh dy an “To hop nha - Thoi gian:
& lidn ké Khu dan cu phia Quy IV/2021 - Quy
bong duong Tran Hung Dao, 1172022
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phuong Sao Do, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong”

Hop tac dau tu véi Cong ty
TNHH Pau tu va Kmh doanh

(TRABINCO) d& trién khai (11?)2500.000-000

3 | thue hién Dy an “T6 hop biét
thy, nha & lién ké va nha dich vu
thwong mai Khu din cu Cau
Yén” tai thi trAn T Ky, huyén
Ta Ky, tinh Hai Duong

140.000.000.000 | - Thoi gian:

Quy IV/2021 - Quy
11/2022

- S6 tién:
1.780.000.000 dong
1.780.000.000 | - Thoi gian:

Quy IV/2021 - Quy
11/2022

B sung von luu dong ngén
han cho Cong ty.

Tong cong 366.000.000.000

Ty 1€ chao ban thanh cong Téi thidu 50% (C6 phiéu dugc chio ban cho cac nha dau tu
phai dat toi thiéu 1a 50% s6 co phleu du klen chio ban). Trong truong hop co phan khong
phan phdi hét theo du kién va sb luong vén huy dong khong dat da nhu dy kién, HDQT sé&
can nhac diéu chinh tlen dd du an va huy dong ngudn von hop phap khac dé tai tro bo sung.
2.1, Péu tw mua lai ¢é phan ciia Co dong Cong ty co | phan Viét Tién Son dé chiém ty ¢ chi

phdi 95% Von diéu lé:

- Tén ¢b phiéu: CH phiéu Cong ty ¢b phan Viét Tién Son

- Loai ¢b phan: C6 phin pho thong, tu do chuyén nhuong

- Ménh gia: 10.000 VND (Muoi nghin dong)

- SH luong ¢ phan VTSR hién dang nim giir tai Cong ty ¢ phan Viét Tién Son trude
khi nhan chuyen nhuong: 0 ¢b phan.

- S6 luong ¢6 phan dy klen VTSR du kién nhén chuyén nhuong: 1.235.000 ¢ phan

twong ing voi 95% tong von diéu I¢.

- Sé luong cd phan VTSR nim gitr tai Cong ty cd phén Viét Tién Son sau khi nhén
chuyén nhugng la: 1.235.000 ¢b phan.

- Cin ctr dé xéc dinh gia chuyén nhugng c¢d phan:
+ Bdo cdo tai chinh 08 thang ndm 2021 ciia Céng ty Co phan Viét Tién Son da dwoc
Céng ty TNHH Kiém todn TTP phdt hanh 56 459/BCKT-TC ngay 04/10/2021.
+ Chimg thir tham dinh gla s6 378/2021/CTTPG-BDO ngay 05/10/2021 cua Cong ty
TNHH Kiém toén BDO vé viéc Tham dinh gza Céng ty co phan Viét Tién Son.

- Gi4 nhan chuyén nhugng: 52.000 ddng/cd phan (Nam muoi hai nghin dong)
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2.2,

Tdng s6 tidn du kién phai tra cho cb dong chuyén nhuong c¢6 phan Cong ty ¢ phan
Viét Tién Son: 64.220.000.000 dong (Scu muoi tur 1y, hai tram hai mwoi triéu dong)
Thiee hién thanh todn cho nha thau cung cap thiét bi cong nghé va thi con,q xay dung
cong trinh du dn “Té6 hop nha & lién ké Khu déan cw phia Dong dwong Tran Hung Dao,
phuwong Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hdai Duong”:

Nha cung cap/Nha thau thi Hop dong, Phuy luc hgp df‘)ng So tién thanh toan
cong/Poi tac duy kién (ddng)
Cong ty TNHH Xay dung Viét S: ... /2021/HBDXD/VTSR- 160.000.000.000
Thanh XDVT ngay ...../......./2021

2.3.

Hop tdc dau_tw véi Cong tv TNHH Pdu tw va Kinh _doanh Thwong mai Quéc té
(TRABINCO) dé trién khai thiee hién Dw dn “Té hop biét thu, nha & lién ké va nha dich v
thuong mai Khu dén cu Cau Yén” tai thi trin Tir K3, huyén Tir Ky, tinh Hdi Duong,

Théng tin chung du 4n Hop téc dau tu kinh doanh:

Du an: Khu dan cu Cau Yén, thi trdn Tt Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong

Chu déau tu cta Dy 4n: Cong ty TNHH Dau tu va Kinh doanh thuong mai Quéc té.

Dia diém dau tu: Thi trdn T Ky, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

Tong dién tich Dy an: 47.065 m2

Téng dién tich dét dugc phép kinh doanh: 16.240 m2

Téng mire dau tu tam tinh la: 475.000.000.000 dong (Béng chit: Bén trém bdy muoi
lam ty dong chan)

Ty 1& gop vén: Ti 1é g6p vén thyuc hién Dy 4n ctia hai Bén 1a 3,5:6,5, cu thé nhu sau:

+ Cong ty c¢6 phin Viét Tién Son Dia Oc: Gop 35% téng vén diu tu (khoang
165.000.000.000 VND).

+ Coéng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh thuong mai Qubc té: Gop 65% tong vén diu
tu (khoang 310.000.000.000 VND), da bao gém céc gia tri dau tu ma Cong ty TNHH
Dau tu va Kmh doanh thuong mai Quéc té da bo ra trude do.

Tién do gop von giai doan 1: Ttr Quy 1V/2021 dén quy 11/2022 mdi Bén gop khoang
85% s6 von phai g26p. Trong do, Cong ty co phan Viét Tién Son Dia dc phai gop du
vén 1a: 140.000.000.000 dong (Bang chir: Mot trém bén muoi ty dong). Cong ty
TNHH Péu tu va Kinh doanh thuong mai Quéc té gbp du von 1a: 260.000.000.000
dong (Bang chit: Hai tram sau mwoi ty c‘z’ong).

ngay .../ ...../2021 thy, nha & lién ké va nha dich vy thuong

Hop dong dau tw hop tac Ngi dung So tién thanh to4n
kinh doanh du kién (dong)
S6: ... /2021/VTSR-TBC | Trién khai thyc hién Dy an “Té hop biét 140.000.000.000

mai Khu dan cu Cau Yeén» tai thi trin T
Ky, huyén Ttr Ky, tinh Hai Duong
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2.4 B6 sung von luu dong ngcfn han cho Cong ty.

Thuc hién thanh toan cho cac Nha cung cap/Nha thau thi cong/Déi tic Cong ty cin clr
trén cac hop dong kinh té da ky két va du kién thuc hién, thanh toan tién luong:
1.780.000.000 ddng (Béng chit: Mot ty bay tram tdm muwoi triéu dong)

Diéu 3. Thong qua tiéu chi lya chon d6i twong chao ban ¢ phiéu riéng 1é va Danh sach
lya chon d6i twgng dwge chao ban. Cu thé nhu sau:

1. Tiéu chi lya chon ddi twgng dwge chao ban riéng lé:

< Ddi tugng dugce chao béan la nha dau tu ching khoan chuyén nghiép dugc lwa chon trén

co s& mot trong céc tiéu chi co ban sau day:

a) Ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty tai chinh, td chirc
kinh doanh bao hiém, cong ty ching khoén, cong ty quan ly quy dau tu chirmg khoan, cong
ty dau tu chimg khoan, quy dAu tu chimg khoan, td chirc tai chinh qudc té, quy tai chinh nha
nude ngoai ngan sach, to chire tai chinh nha nude duge mua chimg khoan theo quy dinh cia
phap luat ¢o lién quan;

b) Cong ty c6 von didu 1¢ di gop dat trén 100 ty ddng hodc t6 chirc niém yét, 16 chirc
dang ky giao dich;

¢) Nguoi ¢6 ching chi hanh nghé ching khoan;

d) C4 nhan nim gitt danh muc chimg khoan niém yét, dang ky giao dich ¢6 gié tri ti
thiéu 1a 02 ty dong theo xac nhén cua cong ty chimg khoan tai thoi diém c4 nhan d6 dugc
xac dinh tu cach 1a nha dau tu ching khoan chuyén nghiép,

d) Ca nhan co6 thu nhap chiu thué nim gan nhat tdi thidu 1a 01 ty ddng tinh dén thoi
diém céa nhan dé duogc xac dinh tu cach 1a nha dau tu chirng khoan chuyen nghiép theo hd so
khai thué da nop cho co quan thué hodc chimg tir khau trir thué cia t6 chire, ca nhan chi tra.
% Dbi twong duge chio ban 1a nha dau tu chién luge dong thoi dap tng cic tiéu chi sau

day:

a) L.a cac ca nhan, td chtre ¢6 nang luc tai chinh, trinh d§ cong nghé

b) C6 cam két hop tac vdi Cong ty trong thoi gian it nhét 03 nam.

2. Danh sach lya chon d6i twgng duwgc chao ban:

Hoi dong quan tri théng qua Danh sach lya chon d6i tuong duge chao ban theo Danh
sach dinh kém Nghi quyét nay (Danh scch dinh kem)

Hoi dong quan tri co thé thay ddi s6 lwong cd phan chao ban cho tirng nha dau tu va
thay ddi nha dau tu duge lya chon mua cb phiéu riéng 1€ néu can thiét va tuy tinh hinh thuc
té. Nha dau tu duge thay thé (néu co) phai dap ng cac tiéu chi cua Nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh néu trén.

Sé lwong ¢o phleu chao ban riéng 1¢ khéng dugce cac Nha dau tu trong Danh sach nha
diu tu duoc mua cé phiéu kém theo Phuong an nay dit mua hét (néu co) HDQT tiép tuc
phén phdi s6 ¢b phan khong phan phéi hét cho nha dAu tu khac c6 nhu cdu, dam bao tiéu chi
di duge Dai hoi dong co dong thong qua, theo cach thic va diéu kién phu hgp voi gia ban
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chuyén nghiép theo quy dinh néu trén.
S6 luong cb phleu chao ban riéng 1¢ khong dugc cac Nha dau tu trong Danh sach nha

dau tu dugc mua cd phiéu kém theo Phuong 4n nay dit mua hét (néu co) HDbQT txep tuc

phan phdi sé ¢b phan khong phan phdi hét cho nha dau tu khac c6 nhu cau, dam bao tidu chi
da duge Dai hi dong cd dong thong qua, theo cach thirc va didu kién phu horp voi gia ban
khong thap hon gia phat hanh ban dau, trén co s& dam bao dot chao ban cb phiéu riéng 1¢
nay khong vugt qua pham vi ciia mét dot chao ban riéng 1é va tuan thu cac quy dinh phap
luat hién hanh.

Truong hop dbi twong chao ban theo quy dinh cua phap luét phai thuc hién cac thu tuc
chao mua cdng khai thi dugc mién thu tuc chao mua cong khai.

Trudng hop dbi tugng chao ban 14 té chirc, ca nhan va nguoi ¢6 lién quan tir 10% vén

diéu 18 trg lén theo quy dinh cta tai diém b khoan 3 Diéu 42 cua Luat chimg khoan s

54/2019/QH14 pha1 dugc Dai hoi dong cb dong thong qua, HDQT dugc chu dong phan phéi

c6 phiéu cho tb chirc, ca nhéan va nguoi ¢6 lién quan tir 10% vén diéu 18 tré 1én theo quy
dinh cua tai dlem b khoan 3 DPiéu 42 cta Luat chimg khoan sé 54/2019/QH14 va béo cdo tai
ky hop PHCD gan nhit.

Piéu 4: Thong qua viée luu ky va niém yét b sung co6 phiéu dwgce chao ban thanh cong
Toan bd s6 c¢d phiéu duge chao ban riéng lé thanh cong s€ duoc dang ky luu ky bd

sung tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam va niém yét bd sung trén S¢ giao dich

chimg khoan Ha Noi sau khi hoan tit dot phat hanh.

Piéu 5: Giao va iy quyén cho Chi tich Hoi dong quan tri Cong ty, trién khai cac cong
viée, thuc hién cac tha tuc dé hoan thanh dot chiao ban riéng 1¢ theo dung phuong an
chi tiét dugc phé duyét theo Nghi quyét nay, dam bao tuan thu Nghi quyét PHCD bAt
thuong nam 2021.

Piu 6: Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay duge Hoi dong quan tri nhét tri thong qua toan van va cé hiéu luc ké tir
ngay duogc thong qua.

2. Céc thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Téng Giam ddc, cac Phong ban, cin
bo nhan vién trong Cong ty c6 lién quan chiu trach nhi¢m thwc hién Nghi quyét nay,
nhim dam bao loi ich cao nhat cho cac c¢b dong ctia Cong ty va tudn thu theo cad quy
dinh cta Phap luat. ‘

Noi nhin:

- Nhu diéu 6;

- Thanh vién HDQT, BKS, BGD;
- Luu VT.

Pham Quang Khanh



Phu lue

DANH SACH NHA PAU TU MUA CO PHIEU PHAT HANH RIENG LE
(Dinh kém Nghi quyét HDOT 56 0510-2/2021/NQ/HPQOT-VTSR ngay 05/10/2021 Théng qua trién khai chi tiét PHCP riéng lé 2021)

. Doi twong Sé
So Giay Nha dau tu ) o 18 86 A véri 12
CMNDTHE |\ gy | mosesonsth | T | Sirmg | Tl Qun iy
Cin cde cong chien | chickinhtéeo | ppig, | cophitw | Mgo ¥ BREEET
STT | Ténnhaddutw | G010 WO |0 Nhy gay | BhAdAUtw | Gy | dwkitn | o G0 G Yo,
hodc Gia tu chi nwoe ngodi nam | ppee | dwoephan | oS T ad ) oAt vién
chimg nhan 1)} Cin chuyen | i trén 50% | Tqo© | phoi(co | GED | TR AT
dang ky doanh oanhcmuyen von diéu 1¢/Nha | 5o phiéu) (%) dbc
nghiép ngep dau tir trong bin ’
nwéc
Nha dau tu R Chu tich HDQT
1| Pham Quang Khénh | 030073001392 | chimg khoan | Npadaututrong | 15.000.000 | 22,50 | CTCP Viét Ticn
chuyén nghiép nuoe Son Dia 6c
Nha dau tu o TV HDbQT
2 | LéSy Cudng 001074023253 | chimg khoan | 1Nha dﬁ‘&g‘é trong | 2.550.000 | 3,83 | CTCP Viét Tién
chuyén nghiép Son Dia 6¢
Nha dau tu o
3| Pham Bite Van 030074003281 | chimg khogn | Na dautwtrong |, 6.000.000 | 9,00 Khong
chuyén nghiép nuoe
Nha dau tu o
4 | Pham Thanh Ting | 030089009252 | chimg khogn | Midddututrong | 6.000.000 | 9,00 Khong
chuyén nghiép nuoe
Nha dau tu o
5 | Bui Pinh Nhu 030069000565 | chimg khoan | Nhd dautwtrong |, 450.000 | 0,68 Khéng
chuyén nghiép nuoce
TONG CONG 0 | 30.000.000| 45,01






