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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET TIEN SON PIA OC DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
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Chi Linh, ngay 29 thang 09 nam 2018

BIEN BAN HQP
PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2018
CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Tén t6 chirc: Cong ty Cb phan Viét Tién Son Dia éc (VTSR)

Gidy chirng nhin PKKD: s6 0800819038 do S& K& hoach va Piu tu Tinh Hai Duong
cap lan dau ngay 12/04/2010, cAp thay déi 1an thir 8 ngay 29/11/2016.

Tru sé chinh. Toa nha Viét Tién Son, Khu dan cu phia Péng dudong Yét Kiéu, phuong
Cong Hoa, Thi xa Chi Linh, Tinh Hai Duong, Viét Nam

Dién thoai: 0220.6266066 Fax: 0220.6266373

Hom nay, vao hoi 09h00 ngay 29 thang 09 nam 2018 tai. Khach san Sao Do, s6 119
Nguyén Trii 1, phuong Sao Do, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong, Céong ty C6 phan Viét
Tién Son Dia dc t6 chirc Dai hoi dong C6 dong bét thuong nam 2018 véi céc noi dung

sau.
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KHAI MAC PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2018

Thanh phin tham dv Pai hji

Ong Nguyén Minh X6 - Trudéng ban kiém tra tu cach cd dong cong bd Bao céo kiém
tra tu cach c¢b dong nhu sau.

Téng s6 Cb dong dugc triéu tap tham dy cudc hop Pai hoi dong cb dong bét thuong
nam 2018 c6 tén trong Danh sach chét ngay 17 thang 09 nam 2018 bao gdm 509 cb
dong, twong ng véi 12.500.000 c6 phan phd thong co quyén biéu quyét dai dién cho
100% sb ¢d phan duoc bidu quyét tai Dai hi.

Tinh dén thoi diém 9h00 tong s6 cb dong c6 mit truc tiép du hop va iy quyén tham
du cudc hop Dai hoi déng ) dong bt thuong 2018 1a. 72 ¢b dong, dai dién cho
10.642.400 c6 phan, tuong duong 85,14 % tong sb ¢b phan co quyén biéu quyét cia
Cong ty, trong do:

+ Tryc tiép du hop 1a. 63 cb dong, dai dién cho: 8.156.900 c¢b phén, chiém 65,26 %:
+ Uy quyén du hop 1a. 9 ¢b dong, dai dién cho: 2.485.500 cb phin, chiém 19,88 %;




e Tbngsb cd dong vang mit khong tham dy cude hop Dai hoi dong ¢ dong bét thuong

2018 la: 437 cb dong, dai dién cho 1.857.600 cb phan, trong duong 14,86% téng s6
cb phan c¢6 quyén biéu quyét ctia Cong ty .

Nhu vdy, theo quy dinh cta Luét doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014,
Dai hoi dong cb dong bét thudng ndm 2018 Cong ty cb phan Viét Tién Son Dia é¢
dugc t6 chirc 1a hoan toan hop phap, hop 18 va da du cac didu kién phap 1y dé tién
hanh ky hop. Céc cb dong va dai dién cb dong du hop c6 quyén biéu quyét theo sb cd
phan s& hiru/dai dién.

Khai mac Dai hi:

Ong Nguyén Minh X6 — Phé Téng giam déc, Trudng ban té chic néu Iy do Té chirc
Dai hoi, gioi thiéu dai biéu, gi6i thiu thanh phin Poan Chu tich, Ban thu ky va dé
xuét Ban kiém phiéu dé dai hoi lua chon.

Dai hoi da thong qua danh sich Poan chii tich gom 06 ngudi:

1 Ong Nguyén Thanh Hai — Cha tich HPDQT lam Chu toa Dai hoi.

2. Ong Truong Thanh Son  Thanh vién HPQT kiém Téng giam déc 1am Thanh vién
Doan Chu tich.

3 Ong Duong Vin Di€p — Thanh vién HDQT lam Thanh vién DPoan Chu tich.

4. Ong Nguyén Tuén Anh  Thanh vién HDQT kiém Phé Téng gidm dbc lam Thanh
vién Poan Chu tich.

5 Ong Tran Dtrc An — Thanh vién HDQT doc lap lam Thanh vién Poan Cha tich.

6. Ba Bui Thi Bich Van — Thanh vién HDQT doc 1ap lam Thanh vién Doan Chu ticlll.
Dai héi biéu quyét 100% tan thanh véi danh séch Doan Chu tich.

Dai hoi da thong qua Ban Thu ky gom 02 nguoi:

1 Ong Truong Quang Hai — Trudng ban;

2. Ba Nguyén Thi Tu — Thanh vién.

Dai hi biéu quyét 100% tan thanh v6i thanh phan Ban Thu ky

Dai hji da thong qua Ban kiém phiéu gbm 05 nguoi:

1 Ong Nguyén Truong Khoi — Truéng ban,

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thanh vién,

3 Ong Ha Trung Hi€p — Thanh vién;

4. Ba Nguyén Thi Thom — Thanh vién,

5 Ong Bui Xuén Tung Thanh vién.
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Dai hoi biéu quyét 100% tan thanh véi thanh phin Ban Kiém phiéu

Chuong trinh Pai hdi va Quy ché Pai hoi

Pai hoi da nghe Ong Truong Thanh Son — Thanh vién HPQT kiém Toéng giam dbc
thay mat Doan Chu tich cong bd ndi dung Chwong trinh Dai hoi, Quy ché t6 churc,
Nguyén tic, thé 1¢ biéu quyét.

Dai h¢i da nhit tri 100% thong qua ndi dung Chuong trinh Pai hoi, Quy ché té chirc,
Nguyén tic thé 18 biéu quyét ap dung tai Pai hoi dong C6 dong bt thudong nam 2018.

CAC NQI DUNG PUQC TRINH BAY TRONG PAI HOI

Ong Nguyén Thanh Hai - Chu toa Dai héi. 1én tuyén bé Khai mac DPHPCD bit
thuong nam 2018.

Trinh bay cic To trinh Dai hi ddng c6 dong bt thuwong 2018 théng qua:

Ong Truwong Thanh Son — Thanh vién HPQT kiém Tong giam dbc - Thanh vién
Poan Chu tich trinh bay T¢ trinh cia HDQT vé viéc Diéu chinh ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2018 va Thong qua Dinh huéng chién luge va Két qua kinh doanh
giai doan 2018-2021.

Ong Trwong Thanh Son — Thanh vién HDQT kiém Tong giam ddc - Thanh vién
Doan Chu tich Ién trinh bay T¢ trinh cia HDQT vé viéc hiy phuong an phat hanh ¢d
phiéu duoc théng qua tai Pai hoi dong cb dong thudong nién ngay 29/06/2018 va
thong qua Phurong an phét hanh ¢ phiéu ting vdn diéu 16 nam 2018.

THAO LUAN VA BIEU QUYET CUA CO PONG TAI PAI HOI

Pé dam bao ndi dung dugc tap trung, sau khi to trinh dugc trinh bay trude Dai hoi,
ong Nguyén Thanh Hai — Chu toa Pai hoi diéu khién cudc hop thao luén cho y kién
va biéu quyét voi ting to trinh. Két thuc xong phan cho y kién va thuc hién biéu
quyét to trinh trude mai chuyén sang t& trinh tiép theo.

Céc cb dong c6 mit tai dai hoi déu c6 chung y kién nhat tri véi ndi dung cac to trinh

cua Hoi dong quan tri va khong c6 y kién khac ngoai ndi dung cta cac To trinh.

IV.KET QUA VA NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA TAI PAI HOI NHU SAU

1.

Biéu quyét théng qua To trinh vé viéc Diéu chinh ké hoach san xuit kinh doanh
nim 2018 va Thong qua Pinh hwéng chién lwge va Két qua kinh doanh giai
doan 2018-2021:

* Két qud bidu quyét nhir sau.

Dai héi biéu quyét voi s phiéu tan thanh  100% sb phiéu biéu quyét hién dién
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2.1.

Dai hoi biéu quyét véi s6 phiéu khong tan thanh. 0% sb phiéu biéu quyét hién dién
Dai hdi biéu quyét v6i s6 phiéu co ¥ kién khac: 0% sb phiéu biéu quyét hién dién
Biéu quyét thong qua To trinh vé viéc hily phwong 4n phat hanh c6 phiéu dwgc
théng qua tai Pai hoi dong ¢ dong thwong nién ngay 29/06/2018 va thong qua
phuong dn phat hanh c¢6 phiéu ting vén didu 1¢ nim 2018.

Dai hoi thong nhit thong qua viéc hity phuong n phét hanh ¢6 phiéu dugc thong qua
tai PHDCD thuong nién ciia Cong ty ¢ phan Viét Tién Son Dia ¢ sb 2906-
2/2018/NQ/DHDPCD-VTSR ngay 29/06/2018 va thong qua Phuong 4n phat hanh ¢b
phiéu ting vdn diéu 1& nam 2018 nhu sau.

Phuong 4n phat hanh cho c¢6 dong hién hiru

Tén c6 phiéu phat hanh
Loai c¢b phiéu

Ménh gid c6 phiéu

Vén diéu 1& truéc khi
phat hanh

S6 ¢d phiéu luu hanh
trude khi phat hanh

S6 lugng phat hanh du
kién

Téng gia tri phat hanh
theo ménh gia

Quy mo vén diéu 1é
sau khi phat hanh la

SO ¢O phiéu luu hanh
sau phat hanh

Thoi gian phat hanh du
kién:

Hinh thirc phéat hanh

Nguén von phét hanh
Gi4 phét hanh dy kién

Déi tugng phat hanh

Cb phiéu Cong ty ¢b phan Viét Tién Son Dia ¢
C6 phiéu phd thong tu do chuyén nhuong
10.000 dong (Mucoi nghin déng)
125.000.000.000 dong

12.500.000 c6 phiéu
17.500.000 ¢ phiéu
175.000.000.000 dong
300.000.000.000 dong

30.000.000 cb phiéu

Du kién tir quy IV/2018 dén quy 1/2019, sau khi duoc
DHDCD théng qua Phuong 4n phét hanh va Uy ban
chtng khoan Nha nuéc cip gidy chirng nhan chao ban
ching khodn ra cong chung theo quy dinh cua phép
luat.

Phat hanh c¢6 phiéu ra céng ching cho ¢b dong hién
hiru

Do c6 dong ndp tién

Mure gid phat hanh cho ¢6 dong hién hitu 12 10.000
ddng/cd phiéu

Toan bd ¢ dong hién hiru c6 tén trong danh sach tai
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- Ty 1é thuc hién quyén

- Phuong 4n phan phdi
¢d phan khong dugc
ding ky thuc hién
quyén mua.

ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén mua
cb phiéu. Ccd dong co quyép chuyén quyén mua cua
minh cho cac ¢b dong khéc.
5:7 (Cin ctr vao ngay chét danh sach phan bd quyén,
cd dong hién hitu s& hiru 1 ¢d phiéu tuong ung sé
dugce huong 1 quyén mua va cir 5 quyén mua sé& duoc
mua thém 7 ¢6 phiéu méi phat hanh). Sé c¢d phiéu
chao ban cho ¢b dong hién hitu sé duoc lam tron
xuéng t&i hang don vi, phan thap phan (néu co) sé
dugc 1am tron xubng thanh 0 ¢b phan.
Vi du. Vao ngay chét danh sdich c¢é déng d@é thuc hién
quyén mua cé phiéu méi chao ban thém, cé dong
Nguyén Viin A hién dang sé hitu 585 ¢6 phiéu. Khi do,
c6 dong A sé dwge mua s6 c6 phiéu méi chao bdn
thém twong img la (585 5) x 7 = 819 ¢6 phiéu. Theo
nguyén tdc lam tron xuong dén hang don vi, ¢é dong A
s€ dwoc mua s6 c6 phiéu méi la 819 cé phiéu.
S6 ¢b phiéu khong dugc phan phéi hét do: (i) xir 1y sb
c6 phiéu 1é hoc (ii) ¢b phiéu do c¢b dong khong thuc
hién quyén, s& duoc iy quyén cho Hoi dong quan tri
phan phdi cho céac doi tuong khac theo ti€u chi.
- Latd chuc, ca nhan c6 nang luc tai chinh hoac co
kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh ctia Cong
ty; c6 mong mubn dau tu 1au dai, sin sang hd tro,

ddng hanh cung su phat trién cia Cong ty; khong'

phai 1a déi tuong bit bude phai dugc Pai hoi dong
cb dong thong qua theo khoan 3 diéu 1 Nghi dinh
60/2015/ND-CP vé viéc stra ddi, bd sung Diéu 4,
Nghi dinh 58/2012/ND-CP

- C6 muc gia chao mua phu hgp véi phuong an chao
ban.

Phuong thirc phan phi.

- Dai hoi dong ¢ dong ty quyén cho Hoi dong quan
tri phan phéi cho cac ddi twong khac sé cb phiéu
khong phan phéi hét cho cd dong hién hiru véi gia
khong thap hon 10.000 dong/cd phiéu.

- 86 cb phiéu nay bi han ché chuyén nhuong trong
vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

- Trong trudng hop hét han phén phéi cb phiéu theo
quy dinh cta phép luat (bao gbm ca thoi gian dugc
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Chao mua cong khai

Chuyén nhuong quyén
mua

Luu ky va Niém yét ¢b
phiéu b6 sung

Nguyén tic xac dinh
gia chao ban

Rui ro pha lodng ¢ phiéu.
Trong trudng hop gia ¢6 phiéu giao dich ciia AAV cao hon gia chao ban, thi nha dau
tu can luu y viée gid c6 phiéu s& dugc diéu chinh k¥ thuat trong ngay giao dich

gia han néu c6), néu van con cb phiéu chwa phan
phdi hét thi s cb phiéq chua phan phdi hét nay
dugc hiy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két
thac dot phat hanh.
Trong trudng hop ty 1€ s& hitu ctia cac dbi twong khac
dugc mua sé ¢b phan khong chao ban hét cho cac ¢
dong hién hitu vuot ty 1& quy dinh vé chao mua cong
khai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Ching khoan va
tai Khoan 11 Piéu 1 Luat stra ddi bd sung mot sb diéu
cua Luat Chimg khoén (ty 1& s& hiru sau khi mua cb
phan tir 25% cb phiéu dang luu hanh cua cong ty dai
ching hodc s& hitu tir 25% c6 phiéu c6 quyén biéu
quyét mua tiép tir 10% trd 1én hodc mua tiép tir 5 dén
10% c6 phiéu thoi gian du6i mot nam, ké tir ngay két
thac dot chao mua cong khai trude do) thi khong phai
tién hanh cac tha tuc chao mua cong khai.
Quyén mua cia c¢b dong dugc thuc hién chuyén
nhuong 01 lan.
Cé phiéu phét hanh thém s& dugc dang ky tap trung tai
Trung tdm Luu ky chimg khoan va niém yét bd sung
tai S& Giao dich Chung khoan Ha Ngi theo ding quy
dinh cta phép luat.
- Gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2017 1a 13.289
dong/cd phiéu (cin cir BCTC hop nhét da doc
kiém todn nim 201 7)

- Gia thi truong binh quan 10 phién (nr ngay

21/08/2018 t6i ngay 04/9/2018) 1a 20.090 ddng/cd
phiéu.

- Gid chao ban cho cd déng hién hiru. 10.000
dong/cé phiéu, mirc gia wu dai trén phu hop quy
dinh tai Khoén 2, Diéu 125 Luat doanh nghiép.

khong huéng quyén mua cd phén theo cong thtrc sau.

Trong do:

P

Pic = (PRi.1 + PR*a)/ (1+a)

Gia tham chiéu ¢ phiéu trong ngay giao dich khong hudng quyén mua cd
phiéu trong dot phét hanh ting vén

PR Gia chimg khoén phién truéc phién giao dich khong hudng quyén
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PR - Gia phat hanh

a Ty 1€ phét hanh (s6 lugng cb phan chao ban/sd lugng cb phan dang luu
hanh)

Vi du: Gid gia dinh c¢é phiéu AAV truéde ngay giao dich khéng huéng quyén la 17 000

dong/cé phiéu, s6 cé phiéu cua Céng ty tai thoi diém phat hanh la 12.500.000 cé

phiéu. Néu chao béan 17 500.000 ¢6 phiéu cho ¢ dong hién hitu véi gic 10.000

dong/cé phiéu, gid cé phiéu AAV dwoc diéu chinh tinh theo cong thirc trén nhu sau.
Py = (17.000 + 10.000 * 7/5)/ (1+7/5) = 12.917 dbng/cd phiéu

Nhu vy, theo vi du trén gia ¢6 phiéu trong ngay giao dich khdng hudng quyén sau

khi pha lodng giam xudng mirc 1a: 12.917 dong/cd phiéu

Ngoai ra, trong dot chio ban ¢ phiéu c6 thé bao gdm céc rii ro pha lodng khac nhu-

(i) Pha loang thu nhép rong trén mdi cb phiéu — EPS, (ii) Pha loang gia tri s6 sach

trén mdi ¢6 phiéu - BVPS.

2.2. Phuong 4n sir dung von thu dwgc tir dot phat hanh

Mua cé phin ciia cdc ¢6 dong tai Cong ty co phan Hong Hung

Doanh nghiép dau tu: Cong ty cb phan Hong Hung

Gidy phép Ping ky kinh doanh s 0800290026 do S& ké hoach va dau tu tinh Hai

Duong cap lan dau ngay 09/04/2004 va thay doi lan tha 5 ngay 05/9/2018.

Tru s¢ chinh. Cym Cong nghiép Viét Hoa, Phuong Viét Hoa, thanh phd Hai Duong,

tinh Hai Duong.

Vén diéu 1¢: 58.000.000.000 dong (Bang chit: Nam muoi tam ty dong).

Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu va kinh doanh bt dong san, trong tim ddi voi

céc du 4n bat dong san cho thué; Van tai hanh khach bang 6 to, taxi, cho thué taxi tu

ldi, dich vu vén tai hanh khach bing dudng bo trong nuodc; Xay dung cong trinh.

cong nghi¢p, dan dung, giao thong, thuy loi, Kinh doanh dich vu khéch san, an uong.

Tinh dén thoi diém hién tai. Cong ty khong c6 18 liy ké.

Cin cir chimg thu thdm dinh gid s6 116/2018/CTTDG-CIMEICO do Céng ty TNHH

Dinh gid Cimeico phat hanh ngay 17/09/2018, Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia ¢

du kién mua lai 4.000.000 c6 phan cua 02 cé nhan hién dang la ¢6 déng cua Cong ty

¢ phan Hong Hung nhu sau.

o Mua lai 2.000.000 c¢b phan ctia Ong Nguyén Thanh Hai (CMND sé 141458274)
voi gia 20.000 dong/co phan, gia tri c6 phan mua lai 1a 40.000.000.000 ddng

o Mua lai 2.000.000 c6 phan ciia Ong Poan Van Tinh véi gia 20.000 ddng/cé phan,
gid tri ¢6 phan mua lai la 40.000.000.000 dong.

Du kién s6 ¢ phan cia Cong ty ¢d phan Viét Tién Son Dia ¢ tai Cong ty ¢b phan

Hong Hung (sau khi mua thém) 1a 5.500.000 ¢b phiéu, ty 1¢ s& hiru 94.83%.




N7
0.0

2.3.

Piu tw vao duw dn Khu dan cw phia Pong dwong Yét Kiéu, thi xa Chi Linh, TP Hii
Duong véi s tién la 95.000.000.000 dong (Chin muwoi lim ty dong).

Théong qua viéc ity quyén cho HPQT thuec hién

Quyét dinh phuong 4n chao bén chi tiét (gid phdt hanh, chi tiét phwong dn sir dung
tien thu dwoc tir dot chao badn, thoi gian thue hién. ).

Ky hop dong véi don vi tu van, don vi bao lanh phét hanh (néu xét thdy cdn thiét) dé
thuc hién chao ban theo diing quy dinh cta phép luat hién hanh.

Hoan chinh hé so bao cao UBCKNN va td chirc thuc hién Phuong an phat hanh thém
¢d phiéu cho c¢b dong hién hiru dé ting vén cd phan cta Cong ty dam bao hiéu qua,
ding tién do va quy dinh cia Phap luét hién hanh. Trong truong hop co quan nha
nudc yéu cau phai stra dbi, bd sung thi Hoi dong quan tri dugc phép quyét dinh stra
ddi, bd sung theo khuyén nghi/dé nghi cua co quan nha nuéc c6 tham quyén va phai
cong bd thong tin (néu c6 quy dinh).

C6 toan quyén quyét dinh phuong thirc ban, ddi twong chao ban va gia chao ban doi
v6i s6 lugng ¢ phiéu khong phan phdi hét theo gia khong thap hon gia ban cho cb
dong hién hiru.

Lién quan téi Phuong 4n st dung von thu duoc tur dot chao ban. Dai hoi déng cd
dong iy quyén cho Hoi ddng quan tri chu dong can dbi ngudn vén thu duge dé su
dung theo phuong 4n sir dung vén da duoc Pai hoi dong cb dong thong qua va chu
dong diéu chinh theo tinh hinh thue té (néu ccfn), df‘)ng thoi bdo cdo Pai hoi d@)ng cd
dong tai ky hop gan nhét néu c¢6 diéu chinh phuong an va co céu sir dung von.

Thuc hién viéc sira ddi, bd sung Piéu 1 cong ty lién quan tdi viée thay dbi vén diéu
1& theo két qua chao ban. ,
Trién khai cac cong viéc va tha tuc phap ly can thiét dé thay doi diang ky doanh
nghiép lién quan dén vén diéu 1é méi sau khi hoan thanh viéc phét hanh.

Thuc hién céc thu tuc ding ky luu ky va niém yét bd sung cb phiéu sau khi hoan
thanh dogt chao ban theo dung quy dinh cua phép luét.

Ngoai cdc ndi dung ty quyén trén day, trong qud trinh thuc hién phuong an phat
hanh, Pai hoi dong c¢b dong iy quyén cho Hoi dong quan tri bd sung, sira ddi, hoan
chinh phuong 4n phét hanh theo yéu ciu clia co quan quan ly Nha nudc va/hodc phu
hop v6i hoan canh thuc té sao cho viée thuc hién phuong an huy dong von hop phép,
ding quy dinh, dam bao quyén loi cia Cé dong va Cong ty

* Két qud bibu quyét nhu sau.

Dai hoi biéu quyét v6i sé phiéu tan thinh  100% s phiéu biéu quyét hién dién
Dai hoi biéu quyét voi sé phiéu khong tan thanh. 0% sb phiéu biéu quyét hién dién

Dai héi bicu quyét véi so phicu c6 y kién khac: 0% sb phi€u biéu quyét hién dién
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V. CAC THU TUC KET THUC PAI HOI
Ong Truong Quang Hai — Trudng ban Thu ky cong bd du thao Bién ban va du thao
Nghi quyét Pai hoi déng cb dong bat thuong nim 2018.
ai hoi nhit tri théng qua toan van Bién ban va Nghi quyét Dai hoi déng cb dong bét
thudong nam 2018.
Chu toa Pai hoi — Ong Nguyén Thanh Hai tuyén bb bé mac Dai hoi.
Cudc hop Pai hoi dong cb dong bt thuong nim 2018 két thic vao hdi 11h30 ngay
29 thang 09 nam 2018.

BAN THU KY DPAI HOI TM. POAN CHU TICH
THANH VIEN TRUONG BAN “HLL

' CQNG TY
co P‘Hi\N
VIET TIE

/@M/

Nguyén Thi Tw Truwong Quang Hai Nguyén Thanh Hii




