CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET TIEN SON PIA OC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 11/2018/TTr/HPQT-VTSR Chl’Lir;h, ngay 18 thang 09 nam 2018

TO TRINH
(V/v: Hily phwong dn phdt hanh cé phiéu dwoc thong qua tai DHDCD thuong nién ngay
29/06/2018 va thong qua Phuwong dn phdt hanh co phiéu tang von diéu ¢ nam 2018)

Kinh trinh : PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2018
CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Can cu:

- Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QHI13 dwoc Quéc héi nuée Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Ludt chitmg khodn s6 70/2006/QH11 dwoc Quéc héi nuede Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006 va Ludgt chimg khodn sé 62/2010/QH12 sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia Ludt chitng khoadn dwoc thong qua ngay 24/11/2010;

- Nghi dinh sé 58/2012/NP-CP ngay 20/07/2012 Quy dinh chi tiét va hieéng dan thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Chitng khodn va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt chitng khodn,

- Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 Quy dinh chi tiét va hieéng dan thi
hanh mét sé diéu cua Lugt Chitng khodn va Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Chirng khodn;

- Diéu lé t6 chire va hoat dong ciia Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia dc;

- Ké hoach san xudt kinh doanh va ddu tw cia Céng ty co phdn Viét Tién Son Pia oc
nim 2018 va cdc nam tiép theo;

Ngay 29/06/2018, Dai hoi ddng cd dong thudong nién nim 2018 cua Cong ty cb phin
Viét Tién Son Dia ¢ da thong qua Phuong 4n phét hanh 37.500.000 cd phiéu dé ting vén
dicu 1¢ tir 125 ty dong 1én 500 ty dong cho ¢b dong hién hitu. Tuy nhién, hd so phép 1y cia
Du 4n Cén Son Resort do Cong ty lam Chu déu tu bi chim tién do theo du kién nén Hoi
dong quan tri chua thé trién khai thuc hién phuong 4n phét hanh ¢6 phiéu theo phuong an
da dugc DPHDCD thong qua.

Sau khi can d6i nhu cau von dau tu phét trién cua cong ty va mirc do pha lodng ¢
phiéu sau khi ting von diéu 1&, Hoi dong quén tri quyét dinh trinh Pai hoi dong c6 dong
xem xét hity phuong an phat hanh ¢6 phiéu duoc thong qua tai PHDCD thuong nién cua
Cong ty Co phan Viét Tién Son Dia dc sé 2906-2/2018/NQ/DHPCD-VTSR ngay




29/06/2018 va thong qua Phuong an phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1¢ nam 2018 nhu

sau:

I. Phwong an phat hanh cho ¢6 dong hién hiru

R

10.

11.

12.
13%

14.

15z

Tén cb phiéu phat hanh
Loai c6 phiéu

Ménh gi4 ¢b phiéu

Voén diéu 1& trude khi
phat hanh

S6 ¢6 phiéu luu hanh
trude khi phat hanh

S6 luong phat hanh du
kién

Téng gia tri phat hanh
theo ménh gia

Quy mo von diéu 1é
sau khi phat hanh

S6 cb phiéu luu hanh
sau phat hanh

Thoi gian phat hanh du
kién:

Hinh thirc phat hanh

Ngudn vén phat hanh
Gi4 phat hanh du kién

Déi turong phat hanh

Ty 1é thyuc hién quyén

C6 phiéu Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia dc¢
C6 phiéu phd thong tu do chuyén nhugng
10.000 dong (Muoi nghin dong)
125.000.000.000 dong

12.500.000 cb phiéu
17.500.000 cb phiéu
175.000.000.000 dong
300.000.000.000 dong
30.000.000 c6 phiéu

Du kién tir quy 1V/2018 dén quy 1/2019, sau khi duoc
DHDCD théng qua Phuong an phat hanh va Uy ban
ching khoan Nha nuéc cip gidy ching nhén chao ban
chung khoédn ra cong ching theo quy dinh cia phap
luat.

Phét hanh c6 phiéu ra cong chung cho ¢6 dong hién
htru.

Do ¢6 déng ndp tién.

Mirc gid phat hanh cho ¢6 dong hién hitu 1a 10.000
dong/cd phiéu.

Toan bd ) dong hién hiru co6 tén trong danh sach tai
ngay chét danh sach c6 déng dé thuc hién quyén mua
c¢b phiéu. Cb dong c6 quyén chuyén quyén mua cia
minh cho cac c6 dong khac.

5:7 (Can ctr vao ngay chét danh sach phan bo quyén,
cd dong hién hitu sé hitu 1 ¢d phiéu twong tng sé
dugce huong 1 quyén mua va ctr 5 quyén mua s& dugc
mua thém 7 cb phiéu mdi phat hanh). S6 ¢b phiu
chao ban cho ¢d dong hién hiru s& duoc lam tron
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16. Phuong 4an phan phdi
cb phin khong dugc
dang ky thuc hién
quyén mua:

17. Chao mua cong khai

xudng t6i hang don vi, phan thap phan (néu co) sé

duoc lam tron xudng thanh O ¢d phan.

Vi du: Vao ngay chot danh sdach cé dong de thiee hién

quyén mua cé phiéu méi chao bdn thém, c6 dong

Nguyén Vin A hién dang s¢ hitu 585 c6 phiéu. Khi do,

cé dong A sé dwoe mua sé co phiéu méi chao bdn

thém twong ung la (585 : 5) x 7 = 819 c6 phiéu. Theo

nguyén téc lam tron xuéng dén hang don vi, c6 dong A

s& dwgc mua sé cé phiéu méi la 819 cé phiéu.

S ¢b phiéu khong duge phan phdi hét do: (i) xur ly s6

¢d phiéu 1& hoic (ii) cb phiéu do cd dong khong thuc

hién quyén, sé& dugc ty quyén cho Hoi dong quan tri
phan phéi cho cac dbi tugng khéc theo tiéu chi:

- La td churc, ca nhan co nang luc tai chinh hodc ¢co
kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh cua Cong
ty; ¢6 mong mudn dau tu lau dai, san sang ho tro.
ddng hanh cung su phat trién cua Cong ty; khong
phai 1a dbi tugng bt bude phai duge Dai hoi dong
cb dong thong qua theo khoan 3 diéu 1 Nghi dinh
60/2015/ND-CP vé& viéc stra dbi, bd sung Dicu 4.
Nghi dinh 58/2012/ND-CP.

- C6 murc gia chao mua phu hop voi phuong an chao
ban.

Phwong thirc phan phéi:

_ Pai hoi dong cb dong tiy quyén cho Hoi dong quan
trj phan phdi cho cac déi twong khac sé cb phiéu
khong phan phdi hét cho c6 dong hién hiru véi gid
khong thip hon 10.000 dong/cd phiéu.

- Sb cb phiéu nay bi han ché chuyén nhuong trong
vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

- Trong truong hop hét han phan phdi co phiéu theo
quy dinh cua phap luat (bao gbm ca thoi gian duoc
gia han néu co), néu van con co phiéu chua phan
phdi hét thi s6 ¢b phiéu chua phan phdi hét nay
dugc hiy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két
thac dgt phat hanh.

Trong truong hop ty 1€ s& hiru cua céac dbi tuong khac

duwoc mua sé ¢d phan khong chao ban hét cho céc co
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18. Chuyén nhuong quyén
mua

19. Luu ky va Niém yét ¢b
phiéu bd sung

20. Nguyén tic xac dinh
gia chao ban

21. Ruii ro pha lodng c¢d phiéu.

d6ng hién hiru vuot ty 1é quy dinh vé chao mua cong
khai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Chung khoan va
tai Khoan 11 Piéu 1 Luat sf}a ddi bod sung mot s6 diéu
cia Luat Chung khoan (ty 1& s¢ hiru sau khi mua cd
phan tir 25% c6 phiéu dang luu hanh cia cong ty dai
chung hoidc s¢ hitu tir 25% cb phiéu c6 quyén biéu
quyét mua tiép tir 10% trd 1én hodc mua tiép tir 5 dén

10% cb phiéu thoi gian dudi mot nam, ké tir ngay két

thiic dot chao mua cong khai trude do) thi khong phai

tién hanh cac thii tuc chao mua cong khai.

Quyén mua ctia c¢d dong duoc thuc hién chuyén

nhuong 01 1an.

Cb phiéu phat hanh thém s& duoc dang ky tap trung tai

Trung tim Luu ky ching khodn va niém yét bo sung

tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi theo ding quy

dinh cua phép luat.

- Gia tri sb sach tai thoi diém 31/12/2017 la 13.289
dong/cd phiéu (can cir BCTC hop nhdt da duoc
kiém todn nam 2017).

- Giad thi truong binh quan 10 phién (ur ngay
21/08/2018 t6i ngay 04/9/2018) 1a 20.090 dong/cd
phiéu.

- Gia chao ban cho cd doéng hién hitu: 10.000
dong/co phiu, mirc gia wu dai trén phu hop quy
dinh tai khoan 2, Piéu 125 Luét doanh nghiép.
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Trong trudng hop gia cb phiéu giao dich cia AAV cao hon gia chao ban, thi nha dau

B\ &2

tw can luu y viée gid ¢d phiéu s& dugc diéu chinh ky thuat trong ngay giao dich

khong huéng quyén mua cd phan theo cong thire sau:
P, = (PR..; + PR*a)/ (1+a)

Trong do:

p Gi4 tham chiéu c6 phiéu trong ngay giao dich khong huong quyén
tc mua cd phiéu trong dot phat hanh ting vdn

PR.; : Gia chung khoén phién truéc phién giao dich khong huong quyén

PR : Gié phat hanh

a : Ty 1& phat hanh (s6 luong c6 phan chao ban/sé lugng 6 phan dang luu

hanh)




II.

Vi du: Gid gia dinh c6 phiéu AAV trude ngay giao dich khong huong quyén la 17.000

dong/cé phiéu, s6 ¢6 phiéu cia Cong ty tai thoi diém pha’rt hanh la 12.500.000 c6

phiéu. Néu chao bdn 17.500.000 cé phiéu cho c6 dong hién hitu véi gid 10.000

dong/cé phiéu, gid cé phiéu AAV dwoc diéu chinh tinh theo céng thirc trén nhir sau:
P,. = (17.000 + 10.000 * 7/5)/ (1+7/5) = 12.917 ddng/co phicu

Nhu vay, theo vi du trén gia c¢b phiéu trong ngay giao dich khong hudng quyén sau

khi pha loadng giam xubng muc 1a: 12.917 d6ng/cd phiéu.

Ngoai ra, trong dot chao ban c¢b phiéu c6 thé bao gém cac rii ro pha loang khac nhu:

(i) Pha loang thu nhép rong trén mdi cb phiéu — EPS; (ii) Pha lodng gia tri sO sach

trén mdi ¢b phiéu - BVPS.

Phwong an sir dung von thu dwge tir dot phat hanh

Mua c6 phin ciia cac ¢ déng tai Cong ty c6 phin Hong Hung

Doanh nghiép déu tu: Cong ty cd phan Hong Hung

Gidy phép Dang ky kinh doanh sb 0800290026 do S& ké hoach va dau tu tinh Hai

Duong cdp 1an diu ngay 09/04/2004 va thay doi lan thir 5 ngay 05/9/2018.

Tru s& chinh: Cum Cong nghiép Viét Hoa, Phuong Viét Hoa, thanh phd Hai Duong.

tinh Hai Duong

Vén didu 18: 58.000.000.000 ddng (Bang chit: Néim mueoi tam ty dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh bat dong san. trong tim doi voi

cac du an bat dong san cho thué; Van tai hanh khach béng 0 t0, taxi, cho thué taxi tu

lai; dich vu van tai hanh khach béng dudng bd trong nudce; Xay dung cong trinh:

cong nghi€p, dan dung, giao thong, thuy lgi; Kinh doanh dich vu khach san. an udng.

Tinh dén thoi diém hién tai: Cong ty khong co 13 liiy ké.

Ciin ctt chimg thu thdm dinh gi4 s6 116/2018/CTTDG-CIMEICO do Cong ty TNHH

Dinh gi4 Cimeico phat hanh ngay 17/09/2018, Cong ty cd phan Viét Tién Son Dia ¢

du kién mua lai 4.000.000 c6 phan ctia 02 ca nhan hién dang la c6 dong cua Cong ty

c¢b phan Hong Hung nhu sau:

o Mua lai 2.000.000 cb phan cua Ong Nguyén Thanh Hai (CMND s6 141458274)
v6i gia 20.000 dong/cd phan, gia tri c¢d phan mua lai 14 40.000.000.000 dong.

o Mua lai 2.000.000 c¢b phan cia Ong Poan Van Tinh véi gia 20.000 dong/co phan,
gi tri ¢b phan mua lai 1 40.000.000.000 dong.

Du kién sé ¢ phan cia Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia dc tai Cong ty co phan

Hong Hung (sau khi mua thém) 1 5.500.000 co phiéu, ty 1¢ sé hiru 94.83%.

Piu tu vao du 4n Khu din cw phia dong dwong Yét Kiéu, thi xa Chi Linh, TP

Hai Dwong véi s tién 95.000.000.000 dong (Chin muoi nim ty dong).

I11. Thong qua viéc iy quyén cho HPQT thue hién
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Quyét dinh phuong 4n chao bén chi tiét (gid phdt hanh, chi tiet phwong dn sir dung
tien thu duwoc tir dot chao ban, thoi gian thuee hién...).

Ky hop ddng vé6i don vi tu van, don vi bao lanh phat hanh (néu xét thdy can thiét) dé
thuc hién chao ban theo ding quy dinh cta phap luét hién hanh.

Hoan chinh hd so bao cao ﬁy ban Ching khoan Nha nudc va t6 chire thuc hién
Phuong an phéat hanh thém cd phiéu cho c6 dong hién hitu dé tang von cd phan cua
Cong ty dam bao hiéu qua, dung tién do va quy dinh cta Phép luat hi¢n hanh. Trong
truong hop co quan nha nudc yéu ciu phai stra dbi, bd sung thi Hoi dong quan tri
duoc phép quyét dinh sira dbi, bd sung theo khuyén nghi/dé nghi cta co quan nha
nude c6 tham quyén va phai cong b thong tin (néu co6 quy dinh).

Co toan quyen quyet dinh phuong thire ban, ddi tugng chao ban va gia chao ban doi
v6i sb luong ¢ phiéu khong phén phéi hét theo gia khong thap hon gia ban cho co
d6ng hién hiru. :

Lién quan t6i Phuong an st dung vén thu dugc tir dot chao ban: Dai hoi dong co
dong uy quyén cho Hoi dong quan tri chi dong cén doi nguon vén thu duge dé sir
dung theo phuong an sir dung von da dugc Dai hoi ddng c6 dong thong qua va chu
dong diéu chinh theo tinh hinh thuc té (néu can), dbng thoi bao cao Dai hoi dong co
dong tai ky hop gan nhét néu c6 diéu chinh phuong an va co chu st dung von.

Thuc hién viéc stra dbi, bd sung Diéu 1é lién quan tGi viée thay ddi Vén diéu 1¢ theo
két qua chao ban.

Trién khai cac cong viéc va thu tuc phap ly cAn thiét dé thay déi dang ky doanh
nghiép li€n quan dén vén didu 18 méi sau khi hoan thanh viéc phat hanh.

Thuc hién cac tht tuc dang ky luu ky va niém yét bo sung c¢d phiéu sau khi hoan
thanh dot chao ban theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngoai cac noi dung uy quyén trén day, trong qua trinh thuc hi¢n phuong an,
hanh, Pai hoi déng cb dong uy quyen cho Hoi ddng quan tri b sung, sira doi Db
chinh phuong an phéat hanh theo yéu ciu ciia co quan quan ly Nha nudc va/h &Jph
hop véi hoan canh thuc té sao cho viéc thuc hién phuong an huy dong von hc
dung quy dinh, dam bao quyén loi ctia ¢ dong va Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong thong qua cac ndi dung trén./.

TM. HOI D(‘)NG QUAN TRI




