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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON BIA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Viét Tién Son Dia bc (sau day goi tat la “ Cong ty”) trinh bay Bao
c4o clia minh va B4o cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019.

CONG TY

Céng ty C6 phéan Viét Tién Son Dia 8¢ duoc thanh 1ap va hoat dong theo Giy chiing nhén ding ky doanh
nghiép cong ty cb phin sb 0800819038 do S& ké hoach va Dau tur tinh Hai Duong cép lan dau ngay 12
thang 04 nam 2010, thay di 1an thir 11 ngay 11 thang 04 nim 2019.

Tén cong ty viét bing tiéng nudc ngoai: Viet Tien Son Real Estate Holding Company.

Tén cong ty viét tit: VTSRE., HC

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: Toa nha Viét Tién Son, khu din cu phia Pong dudng Yét Kiéu, phuong
Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, Viét Nam.

Vén diéu 1é cia Cong ty 1a: 318.749.960.000 VND dbng (Ba tram mudi tim ty bay trdim bdn muoi chin
triéu chin trim sau muoi nghin ddng), twong duong 31.874.996 c¢b phan, ménh gia mdi c¢b phan 14 10.000

ddng.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién ciia Hi ddng Quan tri trong ky va tai ngay lap bdo cdo nay bao gbm:

Nguyén Thanh Hai Chu tich HBQT

Truong Thanh Son Uy vién

Duong Van Diép Uy vién

Nguyén Tuén Anh Uy vién

Bui Thi Bich Van Uy vién

Trin Pirc An Uy vién Mién nhiém, ngay 25/04/2019
Nguyén Sy Diéu Uy vién B4 nhiém, ngay 25/04/2019

Cic thanh vién cia Ban Tong Gidm ddc da didu hanh céng ty trong ky va tai ngay lap bdo cdo nay

bao gdm: 7

Truong Thanh Son Téng Giam dbc

Nguyén Minh X6 Ph6 Tng Giam dbc

Nguyén Tuin Anh Pho6 Téng Giam dbc

Duong Van Dié¢p Pho Tong Giam ddc

Nguyén Trong Diéu Pho6 Tdng Giam déc Bb nhiém, ngay 01/03/2019
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CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON BIA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Dong dudng Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

- \ oA R , A
Cac thanh vién Ban kiém soat bao gom

P46 Thu Ha Trudng ban Mién nhiém, ngay 25/04/2019
Nguyén Thi Tu Trudng ban B4 nhiém, ngay 25/04/2019
Nguyén Truong Khoi Thanh vién

Tran Ngoc Viét Thanh vién

D6 Thu Ha Trudng ban Mién nhiém, ngay 25/04/2019
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019 clia Céng ty C6 phan Viét Tién Son
Dia éc dd duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP la don vi du diéu kién kiém toan cho céc
cong ty dai chung, cong ty dai ching thudc linh vuc chirg khoan theo quy dinh ctia B§ Tai chinh va Uy

ban chirng khoan Nha nudc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
RIENG

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan anh trung thuc,
hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dc Cong ty cam két da tuan thi
cac yéu cau sau:

- Xy dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh Ia cén
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian 1an
hodc nham 14n;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Neéu rd cac chuén muc ké toan duoc ap dung c6 duoc tuan thu hay khong, cé nhitng 4p dung sai l1éch
trong yéu dén mirc can phai cong b6 va giai thich trong B4o c4o tai chinh riéng hay khong;

- Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co sd hoat dong kinh doanh lién tuc trir trudng hop khong thé cho

ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh. d

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao ring cac s6 ké toan dugc luu gitr & phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty, véi mirc do trung thuc, hop 1y tai bit cr thoi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh
riéng tudn thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Ddng thdi cé trach nhiém trong viée bio dam an
toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cac hanh vi gian

1an va céc vi pham khéc.




CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON BIA OC
Toa nha Viét Tién Son, KDC phia Péng duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thyuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019; két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019, phi hop véi chuan muc, ché do
ké toan Viét Nam va tuén thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng .

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng
dan vé& quan trj céng ty 4p dung dbi véi Cong ty dai chiing va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd
thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 cta B§ Tai Chinh hudng
dan vé viéc cong bo thong tin trén Thi truong chimg khoén.

Hai Duwong, ngay 02 thang 03 nam 2020
TM. Ban lanh dao

* \VIET TIEN SO
P14 OC

ruwong Thanh Son




CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 : 76/BCKT-TC '
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
ciia Cong ty C phin Viét Tién Son Dia 6¢

Kinh giti:  Quy Cb dong
Hdi dong Quan tri va Ban Giam doc

Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia oc

Chiing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty C6 phan Viét Tién Son duoc 1ap ngay 02
thang 03 nam 2020 gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng, Bao c4o luu chuyén tién té riéng va Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 dugc trinh bay tir trang 07 dén trang 38 kém theo.

Trach nhiém cua Ban Giam doc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai chinh
riéng ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhi¢m vé kiém soét ndi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng khong c6 sai

sot trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Tréch nhiém cia chiing t5i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay
yéu cau ching toi tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty c6
con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nham thu thap cé/c biang chimg kiém toan vé cic s6
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng. Céc tha tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bio cdo tai chinh riéng do gian lan
hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng da trung thuc, hop ly nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd cta Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia
tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh ké toan ciia Ban

Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh riéng.

Dia chi: Tang 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, Sé 72 Tran Dang Ninh, Cau Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building,§2 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax: (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com



Chiing t8i tin trdng rang cc bang ching kidm toan ma chiing t6i da thu thap duoc diy du va thich hop

14 co s cho y kién kiém toan vién cua ching toi.

Y kién kiém toan vién

Theo y kién cta ching t6i, B4o céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia bc tai ngay 31 théang 12 nam 2019,
cling nhu két qua kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién t& nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019,
phil hop véi chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan vé

lap va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhat.

) Ha ngi, ngay 02 thang 03 nam 2020
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP ]
Ph6-Tong Giam dbc : Kiém to4n vién

Tréin Thi Hanh Lé Phwong Anh
86 Gidy CN DKHN 86 Gidy CN DKHN
Kiém todn : 0726-2018-133-1 Kiém todn : 739-2018-133-1
r




CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON BIA OC

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, dudng Yét Kiéu, P. Cong

Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

Bdo céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

Don vi tinh: VND

A
TAI SAN Ma  Thuyet Sé cubi nim Sé dAu nim
sO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 155.108.743.031 79.369.305.608
I. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 V.01 4.983.101.895 11.851.070.064
1. Tién 111 4.983.101.895 9.790.349.137
2. Céc khoan twong duong tién 112 - 2.060.720.927
I1. Céc khoan diu tur tai chinh ngén han 120 . =
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gié chimg khoan 122 - -
kinh doanh (*)

3. Dau trr nim gifr dén ngay ddo han 123 V.02a ) - -
I11. Cac khoén phai thu ngin han 130 142.644.379.110 59.914.146.596
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 48.837.973.613 46.693.654.042
2. Tra truée cho ngudi ban ngan han 132 V.04 93.559.038.867 11.513.339.650
3. Phai thu noi bo ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach HDXD 134 s -
5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 - -
6. Céc khoan phai thu ngin han khéc 136  V.05a 506.568.416 1.707.152.904
7. Du phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 (259.201.786) -
8. Tai san thiéu cho xur 1y 139 . .
IV. Hang tdn kho 140 V.06 567.602.519 1.148.191.328
1. Hang tdn kho 141 567.602.519 1.148.191.328
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngin han khac 150 6.913.659.507 6.455.897.620
1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 - : -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 6.913.659.507 6.455.897.620
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 ) - -
5. Tai san ngin han khac 155 4 . -
B. TAI SAN DAI HAN 200 339.863.126.676 248.226.982.484
I. Cac khoan phai thu dai han 210 26.625.147.716 23.177.593.924
6. Phai thu dai han khéc 216  V.05b 26.625.147.716 23.177.593.924




CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Dong, duong Yét Kiéu, P. Cong

Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

B4o céo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2019

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019
(Tiép theo)

DPon vi tinh: VND
X
TAI SAN Mb  Thuyet sé cudi nam Sé diu n3m
i} minh

I1. Tai san cb dinh 220 15.230.415.737 15.528.078.037
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.08 15.153.575.338 15.528.078.037
- Nguyén gia 222 23.299.725.874 22.679.125.874

- Gid tri hao mon liy ké(*) 223 (8.146.150.536) (7.151.047.837)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 . .
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon liy ké(*) 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.09 76.840.399 .
- Nguyén gid 228 86.500.000 -
- Gid tri hao mon liy ké(*) 229 (9.659.601) .
III. Bit dong san dau tu 230 V.10 5.226.715.540 5.370.354.472
- Nguyén gid 231 6.605.445.474 6.605.445.474

- Gi4 trj hao mon liiy ké (*) 232 (1.378.729.934) (1.235.091.002)
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.07 127.202.455.461 118.529.809.876
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 127.202.455.461 118.529.809.876
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 - -
IV. Céc khoan diu tir tai chinh dai han 250  V.02b 165.380.000.000 85.380.000.000
1. Dau tur vao cong ty con 251 165.380.000.000 70.380.000.000
2. PAu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 - 15.000.000.000
3. Pau tu gép von vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 . .
5. Pau tu nim gitr &n ngay d4o han 255 - -
V. Tai san dai han khac 260 198.392.222 241.146.175
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.11 198.392.222 241.146.175
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - :
4. Tai san dai han khac 268 ) - -

.

TONG CONG TAI SAN 270 494.971.869.707 327.596.288.092




CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC

—_— Toa nha Viét Tién Son, KDC Phia Pong, duong Yét Kiéu, P. Cong

Hoa, TP. Chi Linh, Hai Duong

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2019

_ ( Tiép theo)
Don vi tinh: VND
X
NGUON VON M‘ﬁ Thl.lyet S6 cubi nam S6 ddu nim
— SO minh
C.NQ PHAI TRA 300 145.687.066.091 158.532.001.968
L. No ngin han 310 103.723.923.322 111.957.198.893
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.12 24.956.585.689 28.093.570.971
- 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.13a 11.000.000 .
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nudc 313 V.14a 860.166.701 3.045.022.154
4. Phai trd ngudi lao dong 314 - -
i 5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15a 18.687.825 16.413.168
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 317 - -
il 8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.16a 124.268.687 143.701.880
9. Phai tra ngén han khac 319 - -
_ 10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.17 77.753.214.420 80.658.490.720
11.Dy phong phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 - -
_ 13. Quy binh 6n gi4 323 - .
14. Giao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu 324 - -
IL. No dai han 330 41.963.142.769 46.574.803.075
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Nguoi mua tra tién trudce dai han 332 V.13b 37.571.987.783 42.061.879.401
— 3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra noi bo vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
- 6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.16b 4.391.154.986 4.512.923.674
7. Phai tra dai han khac 337 - -
- 8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
- 9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -
10. C6 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 - -
i 12. D phong phai tra dai han 342 d . .
13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé 343 - -
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