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Céng ty Cb phin Vit Tién Son Dja Oc
Phuomg Cong Hda, thj xa Chi Linh, tinh Hai Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phin Viét Tién Son Dja Oc (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bdy Béo céo clia minh va
Bdo céo tai chinh riéng cia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Céng ty C4 phin Viét Tién Son Dja Oc dugc thanh 13p va hoat theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb
0800819038 cép lin dAu ngay 12/04/2010 béi S& Ké hoach va Déu tu tinh Hai Duong va duge dang ky thay dbi 14n thir 08
ngay 29/11/2016.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai Tda nha Viét Tién Son, khu dén cu phia Déng dudng Yét Kiéu, phudmg Cong Hoa,
thj x4 Chi Linh, tinh Hai Duong

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nam va tai ngay l4p béo céo ndy bao gbm:

Ong Nguyén Thanh Hai Chu tich

Ong Truong Thanh Son Thanh vién

Ong Duong Vin Diép Thanh vién

Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién B4 nhiém ngay 23/02/2017
Ong Nguyén Dirc Hanh Thanh vién B4 nhiém ngay 23/02/2017

Céc thanh vién cia Ban Tdng Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay lp béo cdo nay bao gbm:

Ong Truong Thanh Son Téng Giam dbc
Ong Nguyén Minh X6 Ph6 Tdng Gidm Ddc

Ong Nguyén Tuén Anh Phé6 Téng Giam débc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba D3 Thj Thu Ha Trudmg ban B4 nhiém ngay 23/02/2017
Ong Duong Minh Hiéu Thanh vién Bd nhiém ngay 23/02/2017
Ong Nguyén Truong Khéi Thanh vién B4 nhiém ngay 23/02/2017
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d thyc hién kiém toan céc B4o céo tai chinh riéng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiju trach nhiém vé vigc 14p B4o c4o tai chinh riéng phan 4nh trung thyc, hep 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nm. Trong qué trinh 14p Béo céo tai

chinh riéng, Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két 4 tudn thi cc yéu clu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém so4t n§i by ma Ban Téng Giam déc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hosc do nhim I4n;

- Lua chon cac chinh séch ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach ndy mt cach nhét quén;

- Duara cic danh gia va dy doédn hgp ly va thén trong;

- Néu rd cac chuén myc ké toan duge 4p dung c6 dugce tudn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén mirc
cén phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay céc Bdo céo tai chinh riéng trén co s& tuéin thi cic Chudn myc ké todn, Ché d9 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh;
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- Lép céc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truomg hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc lwu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, v6i
mirc d6 trung thyc, hop 1y tai bt c&r thdi diém nao va dam bio ring Béo céo tai chinh riéng tuin thi céc quy dinh hign
hanh ciia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién céc bi¢n phép
thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian ldn va cdc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thori diém ngay 31/12/2017, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t§ cho nam tai chinh két
thic ciing ngay, phit hgp véi Chudn myc ké todn, Ché 49 ké toén doanh nghigp Viét Nam va tuéin thu céc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tun thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan trj
cong ty 4p dung dbi véi cong ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh tai Thong
tur sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B§ Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thi trudmg chimg khoén.

Téng Gidm ddc
Hai Dwong, ngay 28 thdang 03 nam 2018
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb adng, Hji ddng Quin trj va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty C6 phiin Viét Tién Son Dja Oc

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo cia Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia Oc
dugc ldp ngay 28 thang 03 nam 2018, tir trang 6 dén trang 34, bao gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai
ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té
riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng.

Trich nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh riéng cta Céng ty theo Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt
ndi b ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la cén thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung t5i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
ciu ching t6i tuan thu chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty c¢6 con
sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nham thu thp cac bing chimg kiém todn vé cic sé
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét doan
ctia kiém todn vién, bao gdm dénh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian ln
hoac nhidm Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bg cua
Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac
thi tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gdm déanh gia tinh thich hop cua
céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cua cdc uéc tinh ké toan cua Ban Téng Giam doc
ciing nhu danh gié viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh riéng.

Chng tdi tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cua ching téi.
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing tdi, Béo céo tai chinh riéng da phan énh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phén Viét Tién Son Dja Oc tai ngay 31 thang 12 nim 2017,
ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t§ cho nam tai chinh két thic cling
ngay, phit hop véi Chuin myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y
¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Vién @& céin nhdn manh
Chiing t6i lwu ¥ ngudi doc Béo céo tai chinh riéng vén dé sau:

Dén thoi diém 31/12/2017, do céc cp c6 thAm quyén chua c6 quyét dinh vé phuong 4n thu tién sir dung
d4t ciia Dy 4n Khu dan cu phia Dong dudmg Yét Kiéu (duge cdp Gidy chimg nhan déu ti lan déu nim
2011 va sira ddi nam 2013) nén Céng ty vin chwa thé ghi nhan s tién sir dung d4t phai ndp cia Dy 4n.
Do d6, s tién thu sir dung dit phai ndp s& tiy thudc vao cac Quyét dinh chinh thirc ciia co quan Nha
nuéc c6 thim quyén (xem chi tiét Thuyét minh sb 9).

Vén dé cin nhdn manh nay khong 1am thay déi y kién chép nhén toan phan ciia chiing tdi.
Vin d& khic
B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty C& phin Viét Tién Son Dja Oc cho nam tai chinh két thiic ngay 31

thang 12 nam 2016 da dugc kiém toan béi kiém toan vién va Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Kiém toén
vién da dua ra y kién chdp nhén toan phén déi véi Bdo céo tai chinh ndy tai ngay 10 théng 10 nim 2017.

Hiang Kiém todn AASC
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Nguyén Di¢u Trang
Phé Téng Giam déc Kiém toén vién
Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém Gidly chimg nhdn dang ky hanh nghé kiém
toan sb: 0777-2018-002-1 toén sb: 0938-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 28 thdng 03 nam 2018




Céng ty Cb phin Viét Tién Son Dja Oc
Phuomg Cong Hoa, thj xa Chi Linh, tinh Hai Duong

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017 .

Mi sé TAI SAN

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136

140
141

150
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241

250
251

260
261

270

A. TAI SAN NGAN HAN

I Tién va céic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

IL. Pdu tir tdi chinh ngéin han
1. Diu tr nidm giir dén ngay d4do han

I11. Céc khodn phai thu ngén han
1. Phai thu ngin han ciia khéch hang
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khéc

IV. Hang tdn kho
1. Hang tbn kho

V. Tai sin ngéin han khéc
1. Thué GTGT dugc khéu trir

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cédc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéac

IL Tai sin c6 djnh

1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lity ké

I11. Bt djng sin ddu tu
- Nguyén gia
- Gi trj hao mon liy ké

IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

V. Diu tr tai chinh dai han
1. Pu tu vio cong ty con

VL Tai san dai han khdc
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

10

11

12

13

31/12/2017

01/01/2017

VND
37.943.910.120

812.401.865
812.401.865

62.772.083
62.772.083

30.470.908.389
21.519.794.327
5.324.145.200

3.626.968.862

1.785.731.894
1.785.731.894

4.812.095.889
4.812.095.889

235.942.103.655

21.390.000.000
21.390.000.000

16.408.251.459
16.408.251.459
22.630.944.056
(6.222.692.597)

5.513.993.408
6.605.445.474
(1.091.452.066)

VND
49.100.689.682

1.391.865.784
1.361.365.784
30.500.000

36.093.277.931
17.572.282.690
6.411.567.454
2.735.000.000
9.374.427.787

6.942.216.810
6.942.216.810

4.673.329.157
4.673.329.157

233.849.204.235

21.050.000.000
21.050.000.000

18.715.934.163
17.065.512.801
22.585.034.965
(5.519.522.164)
1.650.421.362
1.797.714.000
(147.292.638)

4.261.138.280
4.883.231.474
(622.093.194)

106.706.636.263 103.813.825.034
106.706.636.263 103.813.825.034
85.380.000.000 85.380.000.000
85.380.000.000 85.380.000.000
543.222.525 628.306.758
543.222.525 628.306.758
273.886.013.775 282.949.893.917
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Cong ty Cb phin Viét Tién Son Dja Oc
Phudng Cong Hoa, thj xd Chi Linh, tinh Hai Duong

Béo cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Mi s6 NGUON VON

300

310
311
312
313
315
318
319
320

330
332
336
338

400

410
411
411a
421
42]a
421b

440

C.NQ PHAI TRA

I. N¢ ngén han

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017
(tiép theo)

1. Phai tra ngudi ban ngén han

2. Ngudi mua trd tién truée ngén han

3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc
4. Chi phi phai tra ngén han

5. Doanh thu chwa thyc hién ngén han

6. Phai tra ngén han khac

7. Vay va ng thué tai chinh ngén han

IL. N¢ dai han

1. Ngudi mua tra tién truéc dai han
2. Doanh thu chua thyc hién dai han
3. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HUU

L. V6n chii s& hiru

1. Vén gép ciia chil s& hiru
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Loi nhuén sau thué chua phén phéi

- LNST chwa phdn phdi lity ké dén cudi ndm trudc

- LNST chua phdn phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

14
15
17

19
18
16

15
19
16

20

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
142.799.863.178 147.635.205.595

90.701.330.084
6.576.068.739
706.100.000
379.304.003
13.488.589
132.495.477
1.500.000.000
81.393.873.276

12.759.104.338
4.316.789.582
2.157.000
1.734.437.469

124.268.687
6.581.451.600

52.098.533.094 134.876.101.257
47.461.746.601 48.014.146.601
4.636.786.493 4.952.818.656

- 81.909.136.000
131.086.150.597 135.314.688.322
131.086.150.597 135.314.688.322
125.000.000.000 125.000.000.000
125.000.000.000 125.000.000.000
6.086.150.597 10.314.688.322

- 400.596.714

6.086.150.597 9.914.091.608
273.886.013.775 282.949.893.917

CONG TY
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) Nguyén Thj Tw Nguyén Tuéin Anh Truong Thanh Son
Ngudi 13p biéu Ké toén truong Tdng Giam dbc

Hai Dwong, ngay 28 thdng 03 ndm 2018




Cong ty Cb phin Vi§t Tién Son Dja Oc
- Phudng Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong

Béo cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ndam 2017
P
Mi sé CHI TIEU Thuyét Nim 2017 Nim 2016
1 minh VND VND
r
| 01 1.Doanh thu bén hang va cung céip dich vy 22 123.071.778.259 109.044.676.017
—_— 10 2. Doanh thu thudn vé bdn hang va cung 123.071.778.259 109.044.676.017
cép djch vy
| -
- 11 3. Gid vn hang bén 23 111.058.894.782 97.520.469.245
-~ 20 4. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cdp 12.012.883.477 11.524.206.772
djch vy
r—-
< 21 5. Doanh thu hoat djng tai chinh 24 3.968.998.983 5.069.249.080
22 6. Chi phi tai chinh 25 389.184.077 75.083.333
r 23 -Trong dé: Chi phi lai vay 389.184.077 75.083.333
X 25 7. Chi phi ban hang 303.550.622 -
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.154.707.293 4.034.494.973
[ 30 9. Lginhujn thufn tir hogt djng kinh doanh 10.134.440.468 12.483.877.546
r 31 10. Thu nhép khéac 150.069.134 -
L 32 11. Chi phi khéac 27 802.825.144 4.130.288
%‘ 40 12. Lg¢i nhudin khéc (652.756.010) (4.130.288)
1 50 13. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 9.481.684.458 12.479.747.258
51 14. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢én hanh 28 1.210.222.183 2.565.655.650
— 60 15. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 9.914.091,608
ey /" CONG Ty
CO PHAN
—
3 Nguyén Thj Tw Nguyén Tuén Anh Truwong Thanh Son
Ngudi I4p biéu Ké toén truéng Téng Gidm dbc
o Hai Duong, ngay 28 thdng 03 nam 2018
=~
I
I~
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Céng ty Cb phin Vigt Tién Son Dja Oc
Phuomg Cong Hoa, thj xd Chi Linh, tinh Hai Duong

Bdo cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2017
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mi sé CHi TIEU

01

02
05
06
08

09
10
11

12
14
15
20

21

23

24

25

26

27
30

31

33
34
36
40

Thuyét
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trude thué
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- KhAu hao tai san cb dinh va bit dong sin diu tu
- Lai/13 tir hoat ddng dAu tu
- Chi phi 13i vay
3. Lgi nhu@n tir hoat dpng kinh doanh trudc
thay ddi vén lwu djng
- Tang/giam cac khoan phai thu
- Tang/giam hang tén kho
- Tang/giam céc khoan phai tra
(khéng ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang/giam chi phi tra truée
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da np
Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi & mua sim, x4y dyng tai san cd dinh

va céc tai san dai han khéac

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vj
khéac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cy ng cia don
vi khéc

4. Tién chi d4u tu gép vbn vao don vj khic

5. Tién thu hdi d4u tr gbp vdn vao don vj khac

6. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng diu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gép cia
chi s& hiru

2. Tién thu di vay

3. Tién tra ng gbc vay

4. Cb tirc, 1¢i nhuén da tra cho chi s& hiru

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
9.481.684.458 12.479.747.258

1.100.736.667
(3.968.998.983)
389.184.077
7.002.606.219

2.422.484.521
2.263.673.687
103.316.784

85.084.233
(3.457.147.088)
(2.565.655.649)

5.854.362.707

(45.909.091)
(3.362.772.083)

6.035.000.000

3.955.117.272
6.581.436.098

26.325.859.276
(26.841.122.000)
(12.500.000.000)
(13.015.262.724)

1.130.789.855
(5.069.249.080)
75.083.333
8.616.371.366

(17.028.970.192)
(8.509.711.104)
(5.023.067.888)
85.793.881
(75.083.333)
(141.625.195)

(22.076.292.465)

(100.000.000)
5.926.000.000

(67.180.000.000)
652.500.000
5.069.249.080
(55.632.250.920)

115.000.000.000

21.520.661.250
(63.674.752.507)

72.845.908.743
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| Cong ty Cb phin Vit Tién Son Dja Oc Béio céo tai chinh ril "~ _
Phudmg Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong nim tai chinh két thic ngay 31/12/20
P‘
—q THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
4 Nim 2017 ;
i : 1 . DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
:'— Hinh thire s& hiru vén
. Céng ty C& phan Viét Tién Son ia Oc duge thanh 1ap va hoat theo Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép sb
0800819038 cép 14n ddu ngay 12/04/2010 bdi S& K& hoach va Dau tu tinh Hai Duong va dugc dang ky thay dbi 1an
- thir 08 ngay 29/11/2016.
I, Tru s& chinh cia Cong ty duoc dat tai Toa nha Vit Tién Son, khu din cu phia Déng duong Yét Kiéu, phuong
- Cong Hoa, thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
1 4 vén didu 1é cua Cong ty 12 125.000.000.000 VND (Mgt tram hai muoi 1am ty ddng), twong duong 12.500.000 cb
- phén, ménh gia 10.000 VND/cd phén.
I Nganh nghé kinh doanh
1 {
.l Hoat dong chinh ciia Cong ty la: (
- Kinh doanh bét dong san, Giao dich, mua bén, chuyén nhugng, cho thué, mua va moi gi6i bét dong san; N
1 - San l&p mat bing cong trinh; \'f;z
N
- - Xay dyng céc cong trinh k§ thuét dan dung va céc hoat dong xay dyng chuyén dung khac; N
- Kinh doanh dich vu du lich; N j
- - Kinh doanh thyc phim déng lanh. y.
!
ip Pic diém hoat djng cita Cong ty trong niim tai chinh ¢6 anh hudng dén Bdo cdo tai chinh riéng P4
- Trong nim, Cong ty tiép tuc trién khai cac du 4n con d& dang nhu Dy én yét Kiéu, Dy an Con Son, kinh doanh
dich vy lir hanh va d4y manh kinh doanh hang héa 1a thit ddng lanh.
T Tai ngay 31/12/2017 trén Béang Cén 46i k& toén riéng dang phan dnh ng ngén han vuot qué tai san ngén han s tién
. 1a 52,757 ty ddng. Vén d& ndy cd thé 1am cho ngudi doc Béo céo tai chinh nhan théy sy tdn tai cia yéu t6 khong
chéic chéin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha nang hoat d9ng lién tyc ciia Cong ty. Tuy nhién do cac

hop ddng vay véi céc cé nhan dén han thanh toan trong nam 2018, trong trudng hop céc c4 nhén ndy c6 nhu cdu 1
mua nha dAt tai cc dy 4n clia Cong ty tai tinh Hai Duong thi hop ddng vay s& dugc thanh ly va chuyén khoan tién :
vay ndy sang tién (mg thyc hin cdc hop ddng mua ban nha dét khi dyr én dat tién 49 theo quy dinh. Do cdc dy 4n
ciia Cong ty van dang trién khai va chua thyuc hién xong, ching t6i s& lam viéc véi bén cho vay dé tiép tuc gia han .
céc hop ddng vay va lén ké hoach bb tri céc ngudn vén khéc, do d6 s& khong anh hudng t6i kha ning thanh ton ng ,
1 dén han cia Cong ty. Vi vdy, Bao c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017 vén 13p trén co s&

hoat doéne lién tuc.
- C#u tric doanh nghi¢p
Cong ty ¢6 cic don vij tryc thuc sau: Pia chi Hoat djng kinh doanh chinh trong nim
N Chi nhanh Cong ty Cb phan Viét Tién Ha Noi Kinh doanh thuong mai thyc phdm dong
Son Dia éc tai Ha Noi lanh

Théng tin vé& céc cong ty con clia Cong ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
5 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1 . Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim cita Cong ty theo nim duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 1a Pdng Viét Nam (VND).
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2.2

23

24

2.5

. Chuéin myc va Ché d§ ké todn 4p dyng

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/T'T BTC ngéy 22/12/2014 cia
B§ Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B§ Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sb
diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén myc do Nha nuéc da ban
hanh. C4c Béo céo tai chinh riéng va trinh bay theo ding quy dinh cta timg chuéin myc, thong tu huémg dén thyuc
hién Chuén muc va Ché 49 ké toan hién hanh dang 4p dung.

. Co'sd 1dp Bdo cdo tai chinh riéng

Bio céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Bio c4o tai chinh riéng clia Cong ty dugc 13p trén co s& tdng hop céc nghiép vy, giao dich phét sinh va dugc ghi sb
ké toan tai don vj thanh vién hach toan phy thudc Céng ty.

Trong Béo céo tai chinh riéng ciia Cdng ty, cic nghiép vu giao dich ndi by va sb du ndi bd c6 lién quan dén tai san,
ngu6n vbn va cong ng phai thu, phai tra ni by da dugc loai trir toan bj.

Nhimng ngudi sir dung céc Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cac Bdo cdo tai chinh riéng két hop vdi cac Béo cdo
tai chinh hop nhét cila Cong ty va cac Cong ty con (“Céng ty“) cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 dé c6
A thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia ca Céng ty.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuwong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc, cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban déu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi
phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gbm céc khoan vay, céc khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, céc khoan ng phai trd tai chinh dugc xéc dinh theo gi phét hanh cng céc
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé danh gi lai cong cu tai chinh sau ghi nhgn ban dau.

. Céc nghigp vy biing ngoai t¢

Céc giao dich biing ngoai té trong nam tai chinh dugc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngdy giao
dich. Ty gi4 giao djch thyc té nay dugc xéc dinh theo nguyén téc sau: Khi mua bén ngoai té 1a ty gié dugc quy dinh
trong hgp ddng mua, ban ngoai t¢ giira Cong ty va ngdn hang thuong mai.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan myc tién giri ngoai té tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh riéng la
ty gid mua cia chinh ngdn hang noi Cong ty mé tai khoén ngoai t§.
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2.6

2.7

2.8

29

T4t ca céc khoan chénh 1&ch ty gi4 thyuc té phat sinh trong nim va chénh léch do dénh gié lai sé du cac khoan muc
tién t¢ c6 gbc ngoai t¢ tai thoi diém 1p Béo céo tai chinh dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cia
ndm tai chinh.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién giri ngén hang khong ky han

Céc khoan twong duong tién 12 cac khoan dAu tu ngén han c6 thdi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay déu
tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc luong tién xéc dinh va khong c6 nhiéu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

. Céc khodn diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw vao cdc céng ty con duge ghi nhin ban diu trén s ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau,
gié tri ciia céc khoan ddu tu ndy dugc xéc dinh theo gid géc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong gidm gia cac khoan dAu tr vao cdng ty con dugc 1ap vao thdi diém cudi ky: can cir vao Béo céo tai chinh
ciia cdng ty con tai thoi diém trich 13p dy phong. Dy phong gidm gia du tu dugc 1dp khi don vi nhdn ddu tu phét
sinh 13, ngoai trir trudmg hop khoan 15 46 da ndm trong ké hoach khi quyét dinh dau tur.

. Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, di twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic
yéu té khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.

Dy phong ng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho cdc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop déng
kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung khé
c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc cin cir vao thoi gian tra
ng gbc theo hop ddng mua béan ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng gifta céc bén va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung khéch ng da 14m vao tinh trang ph4 sin hoc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tdn kho

Hang tn kho dugc ghi nhén ban diu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh d& c6 dugce hang tén kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi
nhan ban du, tai thoi diém ldp Béo céo tai chinh riéng néu gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cua hang tén kho
thip hon gié gdc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi trj thun c6 thé thyc hién duoc.

Gia trj hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép thyc té dich danh.
Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Phwong phép xac dinh gié trj san phim dé& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo

timg cong trinh chwa hoan thanh hoic chua ghi nhén doanh thu, trong (mg véi khéi luong cong viéc con do dang
cudi nam.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 1p vao thai diém cudi nam 1a sé chénh léch gitra gia gbc cia hang tén kho
16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Tai sin ¢b dinh va Bit djng sin diu tr

Tai san cé dinh hiru hinh, tai san cd dinh v6 hinh dwoc ghi nhén ban dAu theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dyng, tai
san cb dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén lug ké va gié trj con lai.

Khau hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phép dudng thiing véi thoi gian khu hao dugce uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 05 - 50 nim
- Méy moc, thiét b 06 - 20 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bj dung cu quan ly 03 - 10 ndm

Bit dong san ddu tr dugc ghi nhén theo gia gbe.

Péi voi bt dong san dau tu cho thué hoat dgng dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon lug ké va gi tri con lai.
Trong d6 khu hao duge trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao duge uéce tinh nhu sau:

- Quyén sir dung dét 48 nam

- Nha cira, vit kién tric 48 nam

Hop ddng hgp tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1a thoa thugn bing hop ddng clia hai hogc nhiéu bén dé cung thyc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhén dgc lap. Hoat ddng nay c6 thé duge déng kiém sodt boi cic bén
gop vén theo thda thudn lién doanh hodc kiém soat bai mét trong sd cac bén tham gia.

Trudng hop nhén tién, tai san cia céc bén khac déng gop cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) dugc ké toan la
ng phai tra. Truong hop dwa tién, tai san di déng gop cho hoat dong hop tic kinh doanh (BCC) dugc ghi nhén 1a ng
phai thu.

Theo céc didu khoan thoa thuin tai BCC, céc bén cung nhau phén chia i, 13 theo két qua kinh doanh cia BCC.

Cbng ty thyc hién ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhuén tuong
img v&i phén dugc chia theo thoa thudn ctia BCC hoic thong béo tir BCC.

Chi phi tra truéc

Cic chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra truéc dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ ké toén dugc can cir vao tinh

chét, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phwrong phép va tiéu thic phén bd hop 1y. Chi phi tra truéc duge phin bd
din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Céc khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, 4bi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cdc yéu tb
khac theo nhu cu quén 1y cia Cong ty.

Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg déi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cia céc khoan
vay. Trudmg hop vay, n¢ biing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.
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2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19 .

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu t xdy dung hodic sin xuét ti san d& dang dugc tinh vao gié tri cia tai san d6 (duge vbn hoa)
khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn myc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bt dong san dAu tu, 13i vay dugc von héa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.

Chi phi phai tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hogic da dugc cung cép cho ngudi mua trong
nam béo c4o nhung thyc té chua chi tra va cdc khoan phai tra khac nhu: chi phi thué dia diém, chi phi 1ai tién vay
phai tra dugc ghi nhén vao chi phi sén xuét, kinh doanh ctia nm béo céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thyc hi¢n theo nguyén tic
phil hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi s6 chi phi
thyc té phat sinh. S& chénh léch gitta s trich trude va chi phi thyc té duge hoan nhip.

Doanh thu chua thye hién
Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhan truéc s tién ciia khdch hang tré tién thué mt bing.

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién dugc xéc dinh
phi hop véi timg ky ké toén.

Vén chii s& hitu
Vén diu tur ciia chi s& hitu duge ghi nhin theo s vén thyc gép ciia chil s& hiru.

Loi nhun sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (12i, 13) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hodc xir ly 15 ciia Cong ty. Viéc phan ph6i lgi nhuén dugc thyc hién khi Cong ty c6 loi
nhun sau thué chua phén phéi khdng vugt qué mirc lgi nhugn sau thué chura phén phdi trén Béo céo tai chinh hop
nhét sau khi d loai trir nh hudng ciia cdc khoan 14i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tra cb tirc, lgi
nhudn cho chil s¢ hitu qua mirc s6 lgi nhuén sau thué chwa phan phdi dugc ghi nhan nhwr trudng hop giam vén gop.
Loi nhudn sau thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu dya trén ty 1¢ gop vén sau khi duge Pai hoi
ddng cb ddng phé duyét va sau khi da trich 14p cic quy theo Diéu 1§ Cong ty va cac quy dinh cla phép lujt Viét
Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhn 1a khoan phai tra trong Bang cén ddi ké toan riéng ciia Cong ty sau
khi c6 théng béo chia cd tirc cia Hoi ddng Quén trj Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhan cd tirc cia Trung
tdm Luu ky chimg khoan Vi¢t Nam.

Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu bén hang dwgc ghi nhn khi ddng thdi théa man céc diéu kién sau:
- Phdn 16n riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu sin phdm hogc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi

mua;

- Cong ty khong con ndm gt quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém soét hang héa;
- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chan;

- Cbng ty da thu dugc hofic s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén hang.
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